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A/ PRESENTATION DES MODIFICATIONS APPORTEES AU PLU ET 

JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS 
 

I. MODIFICATIONS APPORTEES AU PLAN DE ZONAGE DU PLU  
 

- /ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ !Ř Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜ ƳŀǊŀƞŎƘŀƎŜ Ŝǘ ŘŜ ǾŜǊƎŜǊǎ  
 
La présente révision allégée ƛƴǎǘƛǘǳŜ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ Ł ƭŀ ȊƻƴŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ό!ŘύΦ /Ŝ ƴƻǳǾŜŀǳ 
secteur est destiné à aménager ŘΩune zone de maraîchage et de vergers certifiée bio, dont la production 
répondra en priorité aux besoins de la cantine scolaire. Ce secteur inclut un sous-secteur Adzh correspondant à 
la zone humide sur lequel des mesures de protection sont proposées de manière à ne pas altérer son caractère 
humide.  
 
Ce nouveau secteur Ad ŘΩǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 4 ha entraîne le déclassement de 4 ha de zone naturelle Na 
actuellement en culture. 
 
PLU en vigueur       Proposition de la révision allégée N°2 du PLU  
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
La localisation de cette nouvelle activité de maraîchage est pertinente ; elle est proposée à la sortie du tissu 
aggloméré, dans la continuité des jardins familiaux. La proximité de la Biberonne a été prise en compte 
puisque le projet par le biais du règlement du secteur Adzh interdit toute imperméabilisation, qui pourrait 
ŀǾƻƛǊ ǳƴŜ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜ ǎǳǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ƻǳ ƭŀ ǊŜǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ Řǳ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΦ  
Par ailleurs, lΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƳŀǊŀƞŎƘŀƎŜ ŎŜǊǘƛŦƛŞŜ [ŀōŜƭ .ƛƻΣ Ŝƴ ǎŜ ǎǳōǎǘƛǘǳŀƴǘ Ł ŘŜ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ƛƴǘŜƴǎƛǾŜ 
contribuera à améliorer la qualité chimique des eaux de la Biberonne. 
 
Le projet de PLU a pris en compte le caractère humide du secteur, suite à une étude de reconnaissance de 
zone humide. A cet égard, la présente révision du PLU caractérise et préserve la zone humide effective, par 
ƭŜ ōƛŀƛǎ ŘΩǳƴ sous-secteur Adzh qui interdit toute imperméabilisation notamment sur une bande de 75 mètres 
minimum depuis la Biberonne. 
  



Révision allégée N°2 du PLU Moussy le Neuf 
6 

 

- Extension de la zone 1AUh  
 
[ŀ ǎŜŎƻƴŘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜ ǇƻǊǘŜ ǎǳǊ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ 1AUh sur la zone agricole isolée située au 
ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ƭŀ .ŀǊƻƎƴŜ.  
/ŜǘǘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ Řŀƴǎ ƭŀ ƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜ revoir le périmètre des 25 ha de terrains urbanisables à 
vocation économique, que la commune a obtenu dans le cadre du SDRIF de 2013. Au SDRIF de 2013, la 
commune de Moussy-le-Neuf ōŞƴŞŦƛŎƛŜ ŘΩǳƴŜ ǇŀǎǘƛƭƭŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ préférentielle de 25 ha, localisée 
globalement ǎǳǊ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΦ  
Actuellement les 25 ha de terrains urbanisables à vocation économique au plan de zonage en vigueur 
ƛƴǘŝƎǊŜƴǘ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎǳǊ мф,5 hectares, lΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜ /at ŘŜ р Ƙŀ ƻōǘŜƴǳŜ 
Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴ ŘƻǎǎƛŜǊ ŘŜ 5ŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ en 2012 et la zone 1AUh sur 0,4 hectare. 
 

Répartition de la ǇŀǎǘƛƭƭŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǇǊŞŦŞǊŜƴǘƛŜƭƭŜ Řǳ {5wLC ŀǳ Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜ ŀŎǘǳŜƭ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Proposition de la rŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇŀǎǘƛƭƭŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǇǊŞŦŞǊŜƴǘƛŜƭƭŜ Řǳ {5wLC  
au plan de zonage de la révision allégée 
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La révision allégée propose un nouveau périmètre des 25 ha de terrains urbanisables à vocation économique 
correspondant à ladite pastille, pour y intégrer Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ōŃǘƛ ŜȄƛǎǘŀƴǘ Υ 
- ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎǳǊ 17 hectares, dont la superficie a été diminuée de 2,5 ha lesquels sont 
reclassés en zone agricole 
- ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜ /at ŘŜ р Ƙŀ ƻōǘŜƴǳŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řu dossier de Déclaration de projet de 2012 
- la zone 1AUh ŀŎǘǳŜƭƭŜ ŘŜ лΣп Ƙŀ ŀǳǉǳŜƭ ǎΩŀƧƻǳǘŜ н Ƙŀ ǎupplémentaires pour son extension. 
 
[Ωextension de la zone 1AUh όŁ ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ƘƾǘŜƭƛŜǊǎύ sur une superficie de 2 hectares répond 
ŀǳȄ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘǎ ōŜǎƻƛƴǎ ƘƾǘŜƭƛŜǊǎ ŘŜǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ǉǳƛ ƴŜ ǘǊƻǳǾŜƴǘ Ǉŀǎ ŘŜ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ, ni sur la 
commune, ni ǎǳǊ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŀƭŜƴǘƻǳǊ ǇƻǳǊ ǇǊŜƴŘǊŜ ƭΩŜȄŜƳǇƭŜ Řǳ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘŜ {ŀƛƴǘ-²ƛǘȊ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ 
saturé. Ainsi la commune souhaite développer une capacité en hébergement temporaire de manière à 
répondre aux besoins de courte ou de moyenne durée des personnes venant travailler de façon temporaire 
sur le territoire du Grand Roissy. 
 
CŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ L!¦Ƙ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 2 ha, Ŝǎǘ ƻŎŎǳǇŞ ǇŀǊ ŘŜ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ 
intensive (blé et betteraves). Enclavé dans la zone ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ Ŏet espace agricole de taille exigüe est au-
ƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŘƛŦŦƛŎƛƭŜƳŜƴǘ ŜȄǇƭƻƛǘŀōƭŜ et difficilement accessible pour les engins agricoles. Pour ces raisons, les 
exploitants agricoles ne souhaitent plus à court terme exploiter cette parcelle partiellement viabilisée, ce qui 
ŀ ŞǘŞ ŎƻƴŦƛǊƳŞ ǇŀǊ ƭŀ ŎƘŀƳōǊŜ ŘΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ƭƻǊǎ ŘΩǳƴŜ ǇǊŞŎŞŘŜƴǘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦Φ  
[ΩŜƴƧŜǳ sur cette évolution est de répondre aux agriculteurs qui ont de grande difficulté à exploiter ce terrain 
enclavé (mais desservi par les réseaux) tout en lui affectant une destination plus compatible à son environne-
ment très urbanisé.  
 
[ΩŜƴƧŜǳ ŎƻƳƳǳƴŀƭ de cette extension de la zone 1AUh ǊŞǎƛŘŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ Ł ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ Ƙŀōƛǘŀǘ-
ŜƳǇƭƻƛ ǉǳŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŀ ǎǳ ƛƴǎǘŀǳǊŜǊ ŀǳ Ŧƛƭ Řǳ ǘŜƳǇǎΣ Ŝƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŀƴǘ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Ł ƭΩhǳŜǎǘ Ł 
ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜ ƭΩŞŎƘŀƴƎŜǳǊ ŘŜ {ǳǊǾƛƭƭƛŜǊǎ Ŝǘ ŘƻƴŎ ŘŜ ƭΩ!м et des arrêts de bus ; Localisation qui a principalement 
permis de préserver les quartiers résidentiels du trafic économique. /Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ƘƾǘŜƭƛŜǊ Ŝƴ ƭƛŜƴ 
ŀǾŜŎ ƭŀ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ƛƳƳŞŘƛŀǘŜ ŘŜǎ ǇƾƭŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛ Ŝǘ ŘŜǎ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ ǘǊƻǳǾŜ ǘƻǳǘŜ ǎŀ ǇƭŀŎŜ ǎǳǊ 
ce secteur économique.  
 
Les alternatives dΩǳƴŜ localisation dans le secteur urbain existant ont été étudiées ; Lŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ŝǎǘ 
ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ complète et ne dispose pas de foncier disponible. Les autres secteurs urbains sont voués à 
ǊŜŎŜǾƻƛǊ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǇƻǳǊ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ répondre aux exigences supra communales de produire du logement 
et en particulier du logement social. 
 
Rappelons que le développement résidentiel de Moussy-le-Neuf Ŝǎǘ ǊŞŀƭƛǎŞ ŀǳ ŎŜƴǘǊŜ Ŝǘ Ł ƭΩ9ǎǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ 
agglomérée, dans la proximité de la Coulée Verte à ƭΩŞŎŀǊǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ. Compte tenu des impératifs 
résidentiels qui touchent la commune de réaliser du logement et notamment de construire du logement 
social pour rattraper son retard en la matière, la motivation principale soutenue par les serviceǎ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ sur 
ces secteurs reste de réaliser du logement.  
 
A cet égard, les capacités de densification dans le tissu urbanisé existant ont été identifiées et ses potentiels 
de développement justifiés pour notamment répondre Ł ƭΩŜŦŦƻǊǘ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ 
Grand Paris. La répartition de cet objeŎǘƛŦ ƻǳ ¢h[ ό¢ŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩhŦŦǊŜ ŘŜ [ƻƎŜƳŜƴǘǎύ ŀǘǘǊƛōǳŞŜ ŀǳ 
bassin de Roissy, dans lequel se trouve la commune de Moussy-le-Neuf a été mesurée. La position stratégique 
ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀŞǊƻǇƻǊǘ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜ Ł ǎƻƴ ŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞΣ ŘΩŀǳǘŀƴǘ que le territoire communal est 
ǎƛǘǳŞ Ŝƴ ŘŜƘƻǊǎ Řǳ tƭŀƴ ŘΩ9ȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ŀǳ .ǊǳƛǘΦ La ZAC Multi-sites dont la programmation a été actée notam-
ment par le dossier de création de ZAC participe à cette réponse de développer du logement. 
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Le nouveau périmètre des 25 ha de terrains urbanisables à vocation économique correspondant à la pastille 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ {5wLC ŘŜ нлмо ƛƴŘǳƛǘ ƭŜǎ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴǎ ǎǳƛǾŀƴǘŜǎ ŀǳ Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜ : 
 
- Extension de la zone 1AUh 

 
PLU en vigueur       Proposition de la révision allégée N°2 du PLU  
 

 
 
 
- bƻǳǾŜŀǳ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ м!¦L ǉǳƛ ƛƳǇƭƛǉǳŜ ƭŜ ǊŜŎƭŀǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŘŜǳȄ ŜƴǘƛǘŞǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ŎǳƭǘƛǾŞǎ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ 
Ŝƴ ōƭŞ Ŝǘ Ŝƴ ƳŀƠǎ ŘΩǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ǘƻǘŀƭŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ нΣр Ƙŀ Řŀƴǎ ƭŀ zone agricole (A), localisés dans la continuité du 
grand plateau agricole Ouest. Le passage en A des parcelles résiduelles à la marge permet de rendre à 
ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ŘŜǎ ǘŜǊǊŜǎ ŀǊŀōƭŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƭƭŜǎΣ Ŝǘ ŞǾƛǘŜǊ ƭΩŜƴŎƭŀǾŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ Ŝƴ Ŏŀǎ 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ όƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŜƴƎƛƴǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǇǊŀǘƛǉǳŜǎ 
culturales). 
 
PLU en vigueur       Proposition de la révision allégée N°2 du PLU  
 
 
 
 
 
 
 
  

13 271m² 

11 216 m² 
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- Faciliter ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜ 

La ǘǊƻƛǎƛŝƳŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜ ŀ ǇƻǳǊ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƴƻǳǾŜŀǳ ōŃǘƛƳŜƴǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 

ŘŜ ƭƻƎƛǎǘƛǉǳŜ ŀǎǎƻŎƛŞ Ł ŘŜǎ ƭƻŎŀǳȄ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ōǳǊŜŀǳȄ ŘΩǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ǇƭŀƴŎƘŜǊ ƎƭƻōŀƭŜ ŘŜ 40 326m². 

[ΩŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǎǘ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜ ŘŜ ƎŞƴŞǊŜǊ нмр ŜƳǇƭƻƛǎΦ La commune souhaite répondre à cette demande, créatrice 

ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ, ŘŜ Ŧŀœƻƴ Ł ƎŀǊŀƴǘƛǊ Ŝǘ Ł ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ 

habitat-ŜƳǇƭƻƛ ǉǳΩŜƭƭŜ ŀ ǎǳ ŎǊŞŜr au fil du temps. 

Le plan ci-ŘŜǎǎƻǳǎ ƛƭƭǳǎǘǊŜ ǉǳŜ ǎƛ ƭŜ ōŃǘƛƳŜƴǘ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜ ōƛŜƴ Řŀƴǎ ƭŀ ȊƻƴŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ¦LΣ ƭŀ ŘŜǎǎŜǊǘŜ 

ŀǳǘƻƳƻōƛƭŜ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ŀǳ ōŃǘƛƳŜƴǘ ŜƳǇƛŝǘŜ ǎǳǊ ƭŀ ȊƻƴŜ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜ όbύ ƭƛƳƛǘǊƻǇƘŜΦ /ΩŜǎǘ ǇƻǳǊǉǳƻƛΣ ƛƭ Ŝǎǘ ǇǊƻǇƻǎŞ 

de déclasser ces terraiƴǎ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ b Ŝƴ ȊƻƴŜ ¦L όŜƴ ƻǊŀƴƎŜ ǎǳǊ ƭŀ ŎŀǊǘŜύ ǇƻǳǊ ǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ мΣм Ƙŀ Ŝǘ 

de les compenser par le classement en zone naturelle (N) de deux entités foncières classées UI (en violet sur 

ƭŀ ŎŀǊǘŜύ ǇƻǳǊ ǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘΩǳƴ ǇŜǳ Ǉƭǳǎ ŘŜ мΣм ƘŀΦ tƻur renforcer leur caractère paysager, le projet propose 

de larges aménagements paysagers.  

[ŀ ǇƘƻǘƻ ŀŞǊƛŜƴƴŜ ƛƭƭǳǎǘǊŜ ǉǳŜ ŎŜ ŘŞŎƭŀǎǎŜƳŜƴǘ ƴΩƛƳǇŀŎǘŜ Ǉŀǎ ƭŀ ƳŀǎǎŜ ōƻƛǎŞŜ située le long de la voie ferrée. 
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PLU en vigueur         

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Proposition de la révision allégée N°2 du PLU 

 

 

PLU projeté  

N 

A 
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- /ƻǊǊƛƎŜǊ ƭŀ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ 9ƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ wŞǎŜǊǾŞ 
 
[ŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ŀƭƭŞƎŞŜ bϲн Řǳ t[¦ ŎƻǊǊƛƎŜ ǳƴŜ ŜǊǊŜǳǊ ƳŀǘŞǊƛŜƭƭŜ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŀ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩ9ƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ 
wŞǎŜǊǾŞ ƴϲм ǾƻǳŞ Ł ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ liaison douce, en le décalant légèrement vers le Sud. 
 
PLU en vigueur  
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Proposition de la révision allégée N°2 du PLU  
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- CŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ 
 

La révision allégée N°2 du PLU institue un Emplacement Réservé n°10 pour permettre de maîtriser le foncier 
destiné à réaliser une ǾƻƛŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ǎǳǊ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƭΩh!t Řǳ {ŜŎǘŜǳǊ hǳŜǎǘΦ {ŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ Ŝǎǘ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ тмтƳчΦ 
 

[ΩŜƴƧŜǳ ŘŜ ŎŜǘǘŜ voie nouvelle est ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǾƛǊ ƭŜǎ ŀƛǊŜǎ ŘŜ ƭƛǾǊŀƛǎƻƴǎ ŘŜǎ ƳŀƎŀǎƛƴǎ ŘΩLƴǘŜǊƳŀǊŎƘŞ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ 

Factory sans créer de demi-tour pour les poids lourds. Elle permet également de se connecter vers le Nord à 

la rue de Bonneret. 

[ƻŎŀƭƛǎŞŜ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΣ ŎŜǘǘŜ ǾƻƛŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŘŜ ƴŀǘǳǊŜ Ł ƎŞƴŞǊŜǊ ŘŜǎ ƛƳǇŀŎǘǎ ǎǳǊ ƭŜ ŎŀŘǊŜ 

de vie des riverains. 

 
PLU en vigueur  
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Proposition de la révision allégée N°2 du PLU  
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La révision allégée N°2 du PLU permet de créer un Emplacement Réservé n°9 pour permettre la réalisation 
ŘΩǳƴŜ nouvelle voie pour relier la rue Cambacérès au centre-ville, via la nouvelle opération prévue sur le 
secteur des Fermes dans le cadre de la ZAC Multi-Sites. {ŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ Ŝǎǘ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ рсуƳчΦ 
 
PLU en vigueur  
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Proposition de la révision allégée N°2 du PLU  
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- LƴǘŞƎǊŜǊ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŀŎƘŜǾŞŜ ŘŜ ƭŀ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ ǎŞƴƛƻǊǎ ǾŀƭƛŘŜǎ  
 
Le secteur 1AUCa correspondant à la résidence séniors valides ǊŞŀƭƛǎŞŜ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ Ŝǎǘ ǎǳǇǇǊƛƳŞ ǇƻǳǊ şǘǊŜ 
intégré en zone urbaine (secteur UCc).  
 
PLU en vigueur  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
Proposition de la révision allégée N°2 du PLU  
 

PLU projeté 
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- [ΩƛƴŘƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ ǘǊŀŎŞ ŘŜ ƭŀ .ƛōŜǊƻƴne 
 
! ǘƛǘǊŜ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴΣ ƭŜ Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜ ƛƴŘƛǉǳŜ ǇŀǊ ǳƴ ǘǊŀŎŞ ŘƛǎŎƻƴǘƛƴǳ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ ōǳǎŞŜ ŘŜ ƭŀ .ƛōŜǊƻƴƴŜΦ  
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π {ǳǇǇǊƛƳŜǊ ƭΩŀǊōǊŜ ǇǊƻǘŞƎŞ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ΦмноΦмΦрΦLLLπн Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŞǊŀŎƛƴŞ ƭƻǊǎ 
ŘŜǎ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ǘŜƳǇşǘŜǎ 
 
[ƻǊǎ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ ǊŜƭŀǘƛǾŜ ŀǳ ǇǊŞǎŜƴǘ ŘƻǎǎƛŜǊ ƛƭ ŀ ŞǘŞ ǊŜƳŀǊǉǳŞ ǉǳŜ ƭΩŀǊōǊŜ ǇǊƻǘŞƎŞ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ 
[Φмно ƳŜƴǘƛƻƴƴŞ Řŀƴǎ ƭŜ Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜ ŀ ŞǘŞ ŘŞǊŀŎƛƴŞ ƭƻǊǎ ŘŜǎ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ǘŜƳǇşǘŜǎΦ !ƛƴǎƛ ƭŜ Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜ 
рΦм ǊŞǇŜǊǘƻǊƛŀƴǘ Ŝƴ ŜŦŦŜǘ ŎŜ ŎƘşƴŜ Řŀƴǎ ƭŜ ōƻƛǎ ŘŜ {ŀƛƴǘπ[ŀǳǊŜƴǘ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊ Ŝǎǘ ƳƻŘƛŦƛŞ ǇƻǳǊ ƭŜ ǎǳǇǇǊƛƳŜǊΦ 9ǘŀƴǘ 
ƭŜ ǎŜǳƭ ŀǊōǊŜ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭΣ ƭŀ ƭŞƎŜƴŘŜ ǎŜǊŀ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƳƛǎŜ Ł ƧƻǳǊ ǇƻǳǊ ǎǳǇǇǊƛƳŜǊ ƭŀ 
ǊŞŦŞǊŜƴŎŜ Ł ƭŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀǊōǊŜǎΦ 
 
PLU en vigueur  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PLU projeté 
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- CŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŎƻƭƭŝƎŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭ ǇŀǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ !e et 
un sous-secteur Na1 

[ƻǊǎ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ ǊŜƭŀǘƛǾŜ ŀǳ ǇǊŞǎŜƴǘ ŘƻǎǎƛŜǊΣ ƭŜ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ŘŜ {ŜƛƴŜ Ŝǘ aŀǊƴŜ ŀ ƛƴŦƻǊƳŞ ƭŀ 
ŎƻƳƳǳƴŜΣ ŘŜ ǎƻƴ ƛƴǘŜƴǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ Ŝƴ ǳǊƎŜƴŎŜ ǳƴ ƴƻǳǾŜŀǳ ŎƻƭƭŝƎŜ Ŝǘ ǳƴ ŎƻƭƭŝƎŜ ǇǊƻǾƛǎƻƛǊŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 
ŘŜ aƻǳǎǎȅπƭŜπbŜǳŦΦ [ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǎƻǳƘŀƛǘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŦŀǾƻǊŀōƭŜƳŜƴǘ Ł ŎŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ ȅ ŎƻƳǇǊƛǎ ŀǳȄ 
ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘǎ ŘŜǎ ŎŀǊǎ ŀǎǎƻŎƛŞǎ Ł ƭΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ǎŎƻƭŀƛǊŜ ŘŞŦƛƴƛǘƛŦΦ  
[ŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ŀƭƭŞƎŞŜ bϲн Řǳ t[¦ ǇŜǊƳŜǘ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǎƻǳǎπǎŜŎǘŜǳǊ bŀм voué à accueillir un collège provisoire 
(environ 8500 m²) et un collège définitif (environ 15 000m²) de façon à ne pas modifier les règles pour 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ Na. 
 
PLU en vigueur      
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

[ŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ŀƭƭŞƎŞŜ bϲн Řǳ t[¦ ǇŜǊƳŜǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǎƻǳǎπǎŜŎǘŜǳǊ !Ŝ (environ 8 000m²) voué à 
accueillir les travaux, ouvrages et installations (voirie et stationnements) pour les besoins du futur collège. 
Pour protéger le cheminement piétonnier existant, la zone Na est prolongée le long de la RD. 
 
PLU en vigueur       
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- Les mares et les bassins de rétention  
 
[Ŝǎ Ǉƭŀƴǎ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜ Ŧƻƴǘ Şǘŀǘ ŘŜ ƳŀǊŜǎ ǇǊƻǘŞƎŞŜǎ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ΦмноΦмΦрΦLLLπн Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΦ 
hǊ ƭŜǎ Ǉƻƛƴǘǎ ōƭŜǳǎ ŦƛƎǳǊŀƴǘ ŀǳ Ǉƭŀƴ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŜƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Ł ŘŜǎ ōŀǎǎƛƴǎ ŘŜ ǊŞǘŜƴǘƛƻƴΦ {ŜǳƭŜ ƭŀ aŀǊŜ Řǳ 
tŃǘƛǎǎƛŜǊΣ ǎƛǘǳŞŜ Řŀƴǎ ƭŀ ȊƻƴŜ bŀ όŘƻƴƴŀƴǘ ǊǳŜ /ƭŞǊŜǘύ ŜƴǘǊŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ¦.ŀ Ŝǘ ¦/Ŏ Ŝǎǘ ǳƴŜ ƳŀǊŜ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜΦ 
[ŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ŀƭƭŞƎŞŜ bϲн Řǳ t[¦ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ŎƻǊǊƛƎŜǊ ŎŜǎ ŜǊǊŜǳǊǎ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎ Ŝƴ ŘƛŦŦŞǊŜƴŎƛŀƴǘ ǇŀǊ ǳƴŜ ŎƻǳƭŜǳǊ 
ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜ ƭŜǎ ƳŀǊŜǎ ǉǳƛ ǎƻƴǘ ŜŦŦŜŎǘƛǾŜƳŜƴǘ ǇǊƻǘŞƎŞŜǎ ŀǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŜǎ ōŀǎǎƛƴǎ ŘŜ ǊŞǘŜƴǘƛƻƴ ƭƻŎŀƭƛǎŞǎ Ł ǘƛǘǊŜ 
ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴΦ 
 
PLU en vigueur   

  

PLU projeté   
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II. Lb{9w¢Lhb 5Ω¦b9 bh¦±9[[9 hwL9b¢!¢Lhb 5Ω!a9b!D9a9b¢ ET DE 

PROGRAMMATION (OAP)  
 

La révision allégée du PLU introduit une nouvelle OAP sur le secteur hôtelier pour cadrer la réalisation des 
ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ǘŜƳǇƻǊŀƛǊŜΦ A cet égard, les dispositions suivantes sont retenues : 
 

D
E

S
S

E
R

T
E

 
 /ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ōƻǳŎƭŜ ŀǳǘƻƳƻōƛƭŜΣ ŀǾŜŎ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ǎǳǊ ƭŜ ǇƻǳǊπ

tour Est de la zone hôtelière. 
Aucun accès ne sera réalisé sur la route de Vémars (RD26). 
Accès privilégiés depuis la voie nouvelle et depuis la rue de la Fontaine des Bries.  

Des liaisons douces sont à prévoir sur cette zone dans le but de la relier aux activités 
économiques, au centre bourg et espaces de loisirs. 
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¦ƴŜ ŀǘǘŜƴǘƛƻƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ŀǇǇƻǊǘŞŜ ŀǳȄ ŦǊŀƴƎŜǎ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΦ 
Ces franges seront des espaces paysagers de type haies champêtres. Les espaces de 
stationnement seront plantés à raison d'un arbre de haute tige au moins pour 100 m² 
de superficie affectée à cet usage.  

Au sein de la zone certaines liaisons douces seront doublées de noues paysagères en 
lien avec les sentes et noues existantes sur la commune. 
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E
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E
N
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La programmation hôtelière est évaluée à environ 300 chambres sous la forme de petits 
ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ ōŀǎ ŘΩǳƴŜ ƘŀǳǘŜǳǊ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ŘŜ мн ƳŝǘǊŜǎ Ł ƭΩŞƎƻǳǘ ǎƻƛǘ ƭΩŞǉǳƛǾŀƭŜƴǘ ŘŜ п ƴƛπ
veaux maximum. ! ŎŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ƘƾǘŜƭƛŜǊ ǎŜǊŀ ŀǎǎƻŎƛŞ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ Ƴŀƛǎƻƴ ƳŞπ
dicale. 

[ΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ ǎƻǳƘŀƛǘŞŜ ǎǳǊ ŎŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ǎŜǊŀ trouvée par la création de vitrines architectu-
rales situées le long de la boucle automobile. 

[Ŝ ƭƻŎŀƭ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜ όǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀǘŜǳǊύ ǎƛǘǳŞ Ł ƭΩŀƴƎƭŜ ŘŜ ƭŀ ǊƻǳǘŜ ŘŜ ±ŞƳŀǊǎ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜ 
nouvelle sera impérativement conservé et masqué par un ensemble paysager. 
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III. MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT DU PLU  
 

1.1.1. Modifications apportées à la zone A 

La présente révision allégée permet à la commune de créer un secteur spécifique à la zone agricole (Ad) destiné 
à aménager une zone de maraîchage et de vergers dont la production répondra en priorité aux besoins de la 
cantine scolaire.  
Pour cela, il est iƴǘŞƎǊŞ ŀǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ н ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ !Σ ǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ !Ř ǇƻǳǊ ŀǳǘƻǊƛǎŜǊ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ 
ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ŝǘ ŀǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƎŀǊŘƛŜƴƴŀƎŜ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜǎ 
ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴΦ 
 

ARTICLE A 2 - ¢¸t9{ 5Ωh//¦t!¢Lhb 9¢ 5Ω¦¢L[L{!¢Lhb 5¦ {h[ {h¦aL{ ! /hb5L¢Lhb{ 
SPECIALES 
 
En secteur Ad : 
- Les constructions liées à l'exploitation agricole, y compris celles destinées au gardiennage, à condition 
qu'elles s'implantent à proximité des bâtiments principaux d'exploitation. 

 
[Ŝ ǎƛǘŜ ǾƻǳŞ Ł ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ Řǳ ƳŀǊŀƞŎƘŀƎŜ ŘΩǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ п ƘŜŎǘŀǊŜǎ ƛƴǘŜǊŎŜǇǘŜ ǳƴŜ ȊƻƴŜ ƘǳƳƛŘŜ qui 
ǎΩŜǎǘ ǘǊƻǳǾŞŜ ŀǾŞǊŞŜ ƭƻǊǎ ŘΩǳƴ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎ ǊŞŀƭƛǎŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ ŘƻǎǎƛŜǊ ŘŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ŀƭƭŞƎŞŜΦ 
La présente révision allégée du PLU a ainsi circonscrit la zone humide sur le secteur Ad par un sous-secteur 
Adzh pour la préserver. Dans ce cadre, ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ !м Ŝǎǘ ŎƻƳǇƭŞǘŞ ǇƻǳǊ ƛƴǘŜǊŘƛǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǎƻǳǎ-secteur Adzh, tous 
travaux et toute occupation de sol ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘŜ ŎƻƳǇǊƻƳŜǘǘǊŜ ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ Ŝǘ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ƘȅŘǊŀǳƭƛǉǳŜ Ŝǘ 
ōƛƻƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎΣ ƭŜǎ ŎƻƳōƭŜƳŜƴǘǎΣ ŀŦŦƻǳƛƭƭŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŜȄƘŀǳǎǎŜƳŜƴǘǎΣ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ Ǉƭŀƴǎ ŘΩŜŀǳΣ 
ƭŜ ŘǊŀƛƴŀƎŜΣ ƭŜ ǊŜƳōƭŀƛŜƳŜƴǘΣ ƭŜ ŎƻƳōƭŜƳŜƴǘΣ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΣ ƭŀ plantation de boisements 
susceptibles de remettre en cause les particularités écologiques de la zone. 
 
 

ARTICLE A 1 - ¢¸t9{ 5Ωh//¦t!¢Lhb 9¢ 5Ω¦¢L[L{!¢Lhb 5¦ {h[ Lb¢9w5L¢{ 
Dans les secteurs Azh et Adzh en particulier : 

- Tous travaux et toute occupation de ǎƻƭ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘŜ ŎƻƳǇǊƻƳŜǘǘǊŜ ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ Ŝǘ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ 
hydraulique et biologique des zones humides. 
- Les comblements, affouillements et exhaussements. 
- [ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ Ǉƭŀƴǎ ŘΩŜŀǳΦ 
- Le drainage, le remblaiement, le comblement. 
- [ΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ des sols. 
- La plantation de boisements susceptibles de remettre en cause les particularités écologiques de la 
zone. 
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1.1.2. Modification apportée à la zone 1AUh 

tƻǳǊ ŘŜǎ Ǌŀƛǎƻƴǎ ŘŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜΣ ƛƭ ƴΩŜǎǘ Ǉƭǳǎ ŀǳǘƻǊƛǎŞ ƭŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ǾƻǳŞ ŀǳȄ équipements 
hôteliers.  
 

ARTICLE 1AUH 1 - ¢¸t9{ 5Ωh//¦t!¢Lhb 9¢ 5Ω¦¢L[L{!¢Lhb 5¦ {h[ INTERDITS 
 
- [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜΦ 
- Les constructions à usage agricole. 
- Les entrepôts.  
- [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘΦ 
- Les constructions à usage de bureau.  
- Les logements. 
- Tout stationnement ne répondant pas aux besoins des occupations de sols autorisés dans la zone. 
- Les terrains de camping et de caravanes. 
- Les habitations légères de loisirs. 
- Les affouillements et exhaussements du sol sans rapport direct avec les travaux de construction ou 
d'aménagement d'espaces libres ou d'ouvrages publics. 
- L'ouverture et l'exploitation de carrière. 
- Les dépôts de matériaux. 

 

ARTICLE 1AUH 2 - ¢¸t9{ 5Ωh//¦t!¢Lhb 9¢ 5Ω¦¢L[L{!¢Lhb 5¦ {h[ {h¦aL{ ! /hb5L¢Lhb{ 
SPECIALES 
 
- Les constructions à usage d'habitation et leurs annexes, si elles sont destinées à des personnes dont la 
présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance, ou le gardiennage des 
équipements hôteliers. 
- LŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩƛƭǎ ǎƻƛŜƴǘ ƭƛŞǎ Ł ǳƴŜ ŀŎǘƛǾƛǘé hôtelière. 
- LŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ƭƻƛǎƛǊǎ ŘŜ ǇƭŜƛƴ ŀƛǊ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩƛƭǎ ǎƻƛŜƴǘ ƭƛŞǎ Ł ǳƴŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞ ƘƾǘŜƭƛŝǊŜΦ 
- Les installations classées dans la mesure où elles sont directement liées aux commerces de détail et de 
ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ Ŝǘ ŀǊǘƛǎŀƴŀǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞǎ Řŀƴǎ ƭŀ ȊƻƴŜ Ŝǘ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƛŜƴǘ ƧǳƎŞŜǎ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ ƭŜ ǾƻƛǎƛƴŀƎŜ Řǳ Ǉƻƛƴǘ 
ŘŜ ǾǳŜ ŘŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ 

 
 

1.1.3. Modifications apportées dans les dispositions générales du règlement  

- wŞƛƴǘǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩƛƴǘŜǊŘƛŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ ŘŜǎ ŀƴǘŜƴƴŜǎ ǊŜƭŀƛǎ Ŝƴ ȊƻƴŜǎ  
 
La révision allégée N°2 du PLU réintègre dans les dispositions générales du règlement lΩƛƴǘŜǊŘƛŎǘƛƻƴ 
ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ ŘŜǎ ŀƴǘŜƴƴŜǎ ǊŜƭŀƛǎ Ŝƴ ȊƻƴŜǎ ¦!Σ ¦.Σ ¦/Σ ¦[Σ м!¦[ Ŝǘ м!¦/ ǎǳƛǘŜ Ł ƭŀ ŘŞŎƛǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǊşǘŞ ŘŜ ƭŀ 
cour administrative de Paris. 
 

ARTICLE 11 : IMPLANTATION DES ANTENNES RELAIS DE TELEPHONIE 
LΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀƴǘŜƴƴŜǎ ǊŜƭŀis est interdite en zones UA, UB, UC, UL, 1AUL et 1AUC. 
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- !Ƨƻǳǘ ŘΩǳƴ ŀǊǘƛŎƭŜ мн ǎǳǊ ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŘŞǇƻǎŜǊ ǳƴŜ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ǇǊŞŀƭŀōƭŜ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ ǇƻǳǊ ƭŜǎ 
divisions non constitutives de lotissement. 
 
Il est désormais fait référence à la DCM Řǳ мл ǎŜǇǘŜƳōǊŜ нлму ǉǳƛ ƛƳǇƻǎŜ ƭŜ ŘŞǇƾǘ ŘΩǳƴŜ déclaration préalable 
dans le cas de divisions non constitutives de lotissement. Cet acte permet à la commune ŘŜ ǇƻǳǾƻƛǊ ǎΩƻǇǇƻǎŜǊ 
à la division, si celle-ci par son imǇƻǊǘŀƴŎŜΣ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƭƻǘǎ ƻǳ ƭŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ǉǳΩŜƭƭŜ ƛƳǇƭƛǉǳŜ Ŝǎǘ ŘŜ ƴŀǘǳǊŜ Ł 
compromettre gravement le caractère naturel des espaces naturels, la qualité des paysages ou le maintien 
des équilibres biologiques.  

 

!w¢L/[9 мн Υ Lb{¢!¦w!¢Lhb 5Ω¦b9 DECLARATION PREALABLE POUR LES DIVISIONS NON CONSTITUTIVES 
DE LOTISSEMENT 
Par délibération du conseil municipal du 10 septembre 2018, toute division non constitutive de lotissement 
Ŝǎǘ ǎƻǳƳƛǎŜ Ł ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŘŞǇƻǎŜǊ ǳƴŜ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ǇǊŞŀƭŀōƭŜ Ŝƴ aŀƛǊƛŜΦ  

 

- !Ƨƻǳǘ ŘΩǳƴ ŀǊǘƛŎƭŜ мо ǎǳǊ ƭŜ ǊŀǇǇŜƭ ŘŜ ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŘŞǇƻǎŜǊ ǳƴ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ŘŜ ŘŞƳƻƭƛǊ ǇƻǳǊ ƭŜǎ 
projets de démolitions.  
 

ARTICLE 13 : PERMIS DE DEMOLIR  

 
tŀǊ ŘŞƭƛōŞǊŀǘƛƻƴ Řǳ ŎƻƴǎŜƛƭ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭ Řǳ н Ƨǳƛƴ нлмтΣ ƭŜǎ ŘŞƳƻƭƛǘƛƻƴǎ ǎƻƴǘ ǎƻǳƳƛǎŜǎ Ł ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŘŞǇƻǎŜǊ 
un Permis de démolir.  
 

 
- !Ƨƻǳǘ ŘΩǳƴ ŀǊǘƛŎƭŜ мп ǎǳǊ ƭŜ ǊŀǇǇŜƭ ŘŜ ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŘŞǇƻǎŜǊ ǳƴŜ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ǇǊŞŀƭŀōƭŜ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ 
ǇƻǳǊ ƭΩŞŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ des clôtures. 
 

!w¢L/[9 мп Υ Lb{¢!¦w!¢Lhb 5Ω¦b9 59/[!w!¢Lhb tw9![!.[9 th¦w [9{ /[h¢¦w9{ 

 
tŀǊ ŘŞƭƛōŞǊŀǘƛƻƴ Řǳ ŎƻƴǎŜƛƭ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭ Řǳ н Ƨǳƛƴ нлмтΣ ƭΩŞŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƭƾǘǳǊŜǎ Ŝǎǘ ǎƻǳƳƛǎŜ Ł ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ 
déposer une déclaration préalable en Mairie.  
 

1.1.4. Modifications apportées dans les annexes du règlement  

La révision allégée N°2 du PLU permet de prŞŎƛǎŜǊ ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ Řǳ t[¦ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ 
ǇƻǳǊ Ŝƴ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭΩƛƴǘŜǊǇǊŞǘŀǘƛƻƴΦ !ƛƴǎƛΣ ƛƭ Ŝǎǘ ƛƴǘŞƎǊŞ Ŝƴ ŀƴƴŜȄŜ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǳƴ ƎƭƻǎǎŀƛǊŜ ǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ƭŜǎ 
ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴǎ ŘŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ ǘŜǊƳŜǎ ǳǊōŀƴƛǎǘƛǉǳŜǎ ǳǘƛƭƛǎŞǎ ǇƻǳǊ ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ dispositions règlementaires.  
 
 

Annexe 1 Glossaire 

AFFOUILLEMENT DE SOL 
9ȄǘǊŀŎǘƛƻƴ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴ ǉǳƛ Řƻƛǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ǎƛ ǎŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ Ŝǎǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ Ł млл Ƴч Ŝǘ ǎƛ ǎŀ 
profondeur excède 2 mètres. 
 

ALIGNEMENT  
[ΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ŘƻƳŀƛƴŜ ǇǳōƭƛŎ Ŝǘ ƭŜ ŘƻƳŀƛƴŜ ǇǊƛǾŞΦ hƴ Řƛǘ ǉǳŜ ƭΩƻƴ 
construit « Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ η ƭƻǊǎǉǳΩǳƴŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŞŘƛŦƛŞŜ Ŝƴ ōƻǊŘǳǊŜ Řǳ ŘƻƳŀƛƴŜ ǇǳōƭƛŎΦ 
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[ƻǊǎǉǳΩƛƭ ŜȄƛǎǘŜ ǳƴ Ǉƭŀƴ ŘΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘΣ ƻǳ ǎƛ ƭŜ tΦ[Φ¦Φ ǇǊŞǾƻƛǘ ƭΩŞƭŀǊƎƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜΣ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ 
la limite entre le domaine public futur et le domaine privé. 
 
ANNEXES 
/ƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƻǳ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ǉǳƛ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŘŜǎǘƛƴŞŜ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΣ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴƴŜƭƭŜΣ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ 
vérandas considérées comme des annexes.  
9ȄŜƳǇƭŜ ŘΩŀƴƴŜȄŜ : garages, serre, atelier de bricolage non professionnel, locaux techniques de piscine, abris 
ŘŜ ƧŀǊŘƛƴΣ Χ 
 
BAIE 
¢ƻǳǘŜ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ǇǊŀǘƛǉǳŞŜ Řŀƴǎ ǳƴ ƳǳǊΣ ǎŜǊǾŀƴǘ ŀǳ ǇŀǎǎŀƎŜ ƻǳ Ł ƭΩŞŎƭŀƛǊŀƎŜ ŘŜǎ ƭƻŎŀǳȄ Ŝǘ ǇŀǊ ƭŀǉǳŜƭƭŜ ǳƴŜ 
ǇŜǊǎƻƴƴŜ ǇŜǳǘ ǾƻƛǊ Ł ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭŀ Ǉƻǎƛǘƛƻƴ ŘŜōƻǳǘΦ 
 
 
CARAVANE 
9ǎǘ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞ ŎƻƳƳŜ ŎŀǊŀǾŀƴŜΣ ƭŜ ǾŞƘƛŎǳƭŜ ƻǳ ƭΩŞƭŞƳŜƴǘ ŘŜ ǾŞƘƛŎǳƭŜ ǉǳƛΣ ŞǉǳƛǇŞ ǇƻǳǊ ƭŜ ǎŞƧƻǳǊ ƻǳ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ 
ŘΩǳƴŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞΣ ŎƻƴǎŜǊǾŜ Ŝƴ ǇŜǊƳŀƴŜƴŎŜ ŘŜǎ ƳƻȅŜƴǎ ŘŜ ƳƻōƛƭƛǘŞ ƭǳƛ ǇŜǊƳŜǘtant de se déplacer par lui-même 
ƻǳ ŘΩşǘǊŜ ŘŞǇƭŀŎŞ ǇŀǊ ǎƛƳǇƭŜ ǘǊŀŎǘƛƻƴΦ 
 
CHAUSSEE 
tŀǊǘƛŜ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ ŘŜǎǘƛƴŞŜ Ł ƭŀ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǾŞƘƛŎǳƭŜǎΦ 
 
CHEMIN 
Voie de terre carrossable usuellement empruntée par les agriculteurs, les viticulteurs et les sylviculteurs pour 
accéder à leurs exploitations. 
 
COMMERCE 
Le commerce regroupe les activités économiques d'achat et de vente de biens et de services. Ces activités 
doivent constituer une activité dominante des locaux dans lequel elles se trouvent. Ainsi, les bureaux de 
vente d'une compagnie d'assurance relèvent de la catégorie commerce alors que les locaux accueillant les 
activités de direction et de gestion entrent dans la catégorie bureau. 
 
CONTIGU 
Est contiguë une construction qui touche, qui est accolée à une limite (construction contiguë à une limite) ou 
à une autre construction (construction contiguë). 
 
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS 
tǊƻƧŜŎǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜ Ǉƭŀƴ ƘƻǊƛȊƻƴǘŀƭ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƻǳ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ ǎǳǊ 
ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ōŀƭŎƻƴǎΣ ƭƻƎƎƛŀǎΣ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘŜ ƳƻŘŞƴŀǘǳǊŜΣ ŀǳǾŜƴǘǎΦ  
 
 
9v¦Lt9a9b¢ 9¢ /hb{¢w¦/¢Lhb 5ΩLb¢9w9¢ /h[[9/¢LC 
Sont considérés cƻƳƳŜ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ 
présent règlement les constructions destinées aux équipements publics qui assurent des services collectifs à 
la population (sportifs, culturels, scolaires, sociaux et sanitaires). 
 
EXHAUSSEMENT DE SOL 
wŜƳōƭŀƛŜƳŜƴǘ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴ ǉǳƛ Řƻƛǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ǎƛ ǎŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ Ŝǎǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ Ł млл Ƴч Ŝǘ ǎƛ 
sa profondeur excède 2 mètres. 
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EXISTANT (terrains, constructions, installations) 
Existant à la date du PLU 
 
C!/!59 5Ω¦b9 /hb{¢w¦/¢Lhb 
[ŀ ƴƻǘƛƻƴ ŘŜ ŦŀœŀŘŜ ŎƻƳƳǳƴŞƳŜƴǘ ŀŘƳƛǎŜ ŎƻƳƳŜ ŎŜƭƭŜ Řǳ ōŃǘƛƳŜƴǘ ǎƛǘǳŞ Řǳ ŎƾǘŞ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ Řƻƛǘ ŀǳǎǎƛ 
ǎΩŜƴǘŜƴŘǊŜ ŘŜ ƭΩŞƭŞǾŀǘƛƻƴ ŀǾŀƴǘΣ ŀǊǊƛŝǊŜ Ŝǘ ƭŀǘŞǊŀƭŜ ŘΩǳƴ ōŃǘƛƳŜƴǘΦ 
Les façades latérales sont le plus souvent appelées pignons, surtout si elles épousent la forme triangulaire 
ŘΩǳƴ ŎƻƳōƭŜΦ 
 
C!/!59 5Ω¦b ¢9ww!Lb 
[ƛƳƛǘŜ Řǳ ǘŜǊǊŀƛƴ ƭƻƴƎŜŀƴǘ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜΦ  
Lorsque le terrain est longé par plusieurs voies (par exemple Υ ǘŜǊǊŀƛƴ ŘΩŀƴƎƭŜ ƻǳ ǘŜǊǊŀƛƴ ǘǊŀǾŜǊǎŀƴǘ ǳƴ ƞƭƻǘύΣ ƛƭ 
y a plusieurs façades. 
 
FAITAGE 
Ligne de jonction supérieure de 2 pans de toitures inclinées suivant des pentes opposées. 
 
INSTALLATIONS CLASSEES 
¦ƴ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭ ƻǳ ŀƎǊƛŎƻƭŜΣ ǳƴŜ ŎŀǊǊƛŝǊŜΣ Χ ŜƴǘǊŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŀ ŎŀǘŞƎƻǊƛŜ ŘŜǎ ζ installations classées 
pour ƭŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ η ǉǳŀƴŘ ƛƭǎ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ƭŀ ŎŀǳǎŜ ŘŜ ŘŀƴƎŜǊǎ ƻǳ ŘΩƛƴŎƻƴǾŞƴƛŜƴǘǎΣ 
notamment pour : 

- La commodité du voisinage, 

- La sécurité, 

- La salubrité, 

- La santé publique, 

- [ΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜΣ 

- [ŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ƴŀǘǳǊŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ 

- La conservation des sites et monuments. 

 
5ŀƴǎ ǳƴ ŜǎǇǊƛǘ ŘŜ ǇǊŞǾŜƴǘƛƻƴΣ ǳƴŜ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ǎǘǊƛŎǘŜ ŀ ŞǘŞ ŞƭŀōƻǊŞŜΣ ǎƻǳƳŜǘǘŀƴǘ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ŘŜ ǘŜƭƭŜǎ 
ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ Ł ǳƴ ǊŞƎƛƳŜ ŘΩŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ǇǊŞŀƭŀōƭŜ ƻǳ ŘŜ ǎƛƳǇƭŜ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴΣ ǎŜƭƻƴ ƭŜ ŘŜƎǊŞ ŘŜ ƎǊŀǾƛǘŞ ŘŜǎ 
nuisances dont elles peuvent être la cause Υ ōǊǳƛǘΣ ŘŀƴƎŜǊǎ ŘΩŜȄǇƭƻǎƛƻƴ ƻǳ ŘΩƛƴŎŜƴŘƛŜΣ Χ 
 
LIMITE SEPARATIVE DU TERRAIN 
Les limites séparatives peuvent être différenciées en deux catégories : 
 

- les limites latérales aboutissant à une voie ou emprise publique Τ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ƭŀǘŞǊŀƭŜǎ Řǳ ǘŜǊπ
Ǌŀƛƴ ǉǳƛ ƻƴǘ ǳƴ ŎƻƴǘŀŎǘ Ŝƴ ǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŎƻƳƳǳƴ ŀǾŜŎ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ǊƛǾŜǊŀƛƴŜ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ ƻǳ ŘΩǳƴŜ ŜƳǇǊƛǎŜ 
publique. Elles sont mitoyennes avec une autre propriété publique ou privée. 

- les limites de fond de terrain ; ce sont lŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊŀƛƴ ǉǳƛ ƴΩƻƴǘ ŀǳŎǳƴ ŎƻƴǘŀŎǘ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ǾƻƛŜ 
ƻǳ ŜƳǇǊƛǎŜ ǇǳōƭƛǉǳŜΦ [ŜǳǊ ǘǊŀŎŞ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎŜ ƭŜǎ ŎǆǳǊǎ ŘΩƞƭƻǘǎΦ 9ƭƭŜǎ ǎƻƴǘ ǎƛǘǳŞŜǎ Ł ƭΩƻǇǇƻǎŞ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜΦ 

 
LUCARNE 
La lucarne est une ouverture aménagée dans un plan de toiture. 
 
MARGE DE RECUL 
CΩŜǎǘ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŎƻƳǇǊƛǎ ŜƴǘǊŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ǾƻƛŜ ƻǳ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ (ōŀǎŞ ǎǳǊ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ǎΩƛƭ Ŝǎǘ 
défini). 
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a!wD9 5ΩL{h[9a9b¢ 
/ΩŜǎǘ ƭŀ ŘƛǎǘŀƴŎŜ ǉǳƛ ǎŞǇŀǊŜ ǳƴŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜǎ Řǳ ǘŜǊǊŀƛƴΦ 9ƭƭŜ Ŝǎǘ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ hauteur 
des constructions. 
 

 
 

NIVEAU 
[Ŝ ƴƛǾŜŀǳ Ŝǎǘ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǎƛǘǳŞ ŜƴǘǊŜ ǳƴ ǇƭŀƴŎƘŜǊ Ŝǘ ƭŜ ǇƭŀƴŎƘŜǊ ǉǳƛ ƭǳƛ Ŝǎǘ ƛƳƳŞŘƛŀǘŜƳŜƴǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ ; il se 
compte sur une même verticale. 
 
ht9w!¢Lhb 5Ω9b{9a.[9 
Toute opération ayant pour objet ou pour effet de porter à plus de 1 le nombre de lots ou de constructions 
issus de ladite opération Υ ŘƛǾƛǎƛƻƴΣ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘΣ ǇŜǊƳƛǎ ƎǊƻǳǇŞΣ ½!/Σ ŀǎǎƻŎƛŀǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ǳǊōŀƛƴŜΧ 
 
 
SURFACE DE PLANCHER 
La surface de plancher de la construction est égale à la somme des surfaces de planchers de chaque niveau 
clos et couvert, calculée à partir du nu intérieur des façades après déduction :  
 

a) Des surfaces correspondant à l'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenêtres 
donnant sur l'extérieur ; 
 

b) Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ; 
 

c) Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale à 1,80 mètre ; 
 

d) Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y 
ŎƻƳǇǊƛǎ ƭŜǎ ǊŀƳǇŜǎ ŘϥŀŎŎŝǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŀƛǊŜǎ ŘŜ ƳŀƴǆǳǾǊŜǎ Τ 
 

e) Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour l'habitation ou pour des activités à 
caractère professionnel, artisanal, industriel ou commercial ; 

f) Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de bâ-
timents ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article L. 231-1 du Code de 
la construction et de l'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;  
 

g) Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes à des logements, dès lors que ces locaux 
sont desservis uniquement par une partie commune ; 

 

L 

H rue 

Limites séparatives 
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h) D'une surface égale à 10 % des surfaces de plancher affectées à l'habitation telles qu'elles résultent 
le cas échéant de l'application des alinéas précédents, dès lors que les logements sont desservis par 
des parties communes intérieures. » 

 
TERRAIN 
.ƛŜƴ ŦƻƴŎƛŜǊ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞ ǇŀǊ ǘƻǳǘŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ƻǳ ŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ŘΩǳn seul tenant appartenant à un même 
propriétaire, ou à une même indivision. 
 

TOITURE ς TERRASSE 
/ƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ǉǳŀǎƛƳŜƴǘ ǇƭŀǘŜ ƴŜ ŎƻƳǇƻǊǘŀƴǘ ǉǳŜ ŘŜ ƭŞƎŝǊŜǎ ǇŜƴǘŜǎ ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ƭΩŞŎƻǳƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜŀǳȄΦ 

 
TOITURE A PENTE 
Couverture qui comporte un ou plusieurs plans inclinés concourant à définir le volume externe visible de la 
construction. 

 
VUE 
hǳǾŜǊǘǳǊŜ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭŜ ǊŜƎŀǊŘ ǎǳǊ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊΦ 
 
 

 IMPLANTATION, FORME 
ET VOLUME DES CONSTRUCTIONS 
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- aƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀƴƴŜȄŜ н ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ constructions par rapport aux voies  
 
La révision allégée N°2 du PLU propose de réduire les reculs des constructions par rapport aux voies pour plus 
de souplesse Τ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƭΩƛƴǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ōŀƴŘŜǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƛƭƛǘŞ ŎǳƳǳƭŞŜǎ Ł ƭŀ ǊŝƎƭŜ ŘŜ ǊŜŎǳƭ ǇŀǊ ǊŀǇǇort 
aux voies rendent très contraignantes la constructibilité des lots.  
 

TYPE DE VOIE  Désignation 

 

Implantations des 

constructions par rapport aux 

voies et emprises publiques 

 

Implantation des 

clôtures 

VOIES 

PRIMAIRES  

Ce sont les axes de 

transit 

intercommunal et 

les principales 

voies de desserte 

des quartiers de la 

commune. Ce sont 

également les voies 

principales de la 

zone dôactivit®s. 

 

RUE 

Á Rue Bonneret 

Á Rue Cambacérès 

Á Rue Des Longues Raies 

Á Rue Lamaze 

Á Rue Pasteur 

 

RTE DEPARTEMENTALE  

Á RD 26 de Thieux à Vémars 

Á RD 26 de Vémars à Thieux 

Á RD 26A de Moussy le Neuf à 

Chennevières les Louvres 

Á RD 26 E Direction Othis 

 

AVENUE 

Á Avenue de la Barogne 

Á Avenue des 22 arpents 

 

 

Les constructions peuvent 

sôimplanter en retrait minimal 

de 6 mètres par rapport ¨ lôaxe 

de la voie. 

Cette disposition ne sôapplique 

pas aux garages qui devront 

respecter une implantation soit à 

lôalignement soit en retrait de 5 

mètres minimum 

 

Toute nouvelle 

clôture devra 

sôimplanter ¨ 

lôalignement de 6 

mètres par rapport à 

lôaxe de la voie. 

VOIES 

SECONDAIRES 

CHEMIN  

Á Chemin des Bois (CR 26) 

Á Chemin du Chêne (CR 22) 

 

PLACE 

Á Place Charles de Gaulle 

 

RUE 

Á Rue Cléret 

Á Rue des Clos 

Á Rue de lôErable 

Á Rue de la Grande Tuilerie 

Á Rue Jeanne dôArc 

Á Rue du Jeu dôArc 

Á Rue de Lampezard 

Á Rue du Marais 

Á Rue de la Mothe 

Á Rue de la Parière 

 

 

 

Les constructions peuvent 

sôimplanter en retrait minimal 

de 5 mètres par rapport ¨ lôaxe 

de la voie. 

Cette disposition ne sôapplique 

pas aux garages qui devront 

respecter une implantation soit à 

lôalignement soit en retrait de 5 

mètres minimum 

 

Les clôtures doivent 

être implantées à 

lôalignement pr®vu. 

VOIES 

TERTIAIRES  

ALLEE  

Á Allée des Grives 

 

AVENUE 

 

Les constructions peuvent 

sôimplanter en retrait minimal 

Les clôtures doivent 

être implantées à 

lôalignement pr®vu. 
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TYPE DE VOIE  Désignation 

 

Implantations des 

constructions par rapport aux 

voies et emprises publiques 

 

Implantation des 

clôtures 

Á Avenue du Bois 

Á Avenue des Echabots 

Á Avenue du Moulin 

 

RUE 

Á Rue des Acacias 

Á Rue de la Biberonne 

Á Rue des Eglantiers 

Á Rue de la Fessine 

Á Rue des Grandes Noues 

Á Rue des Jardins Rouards  

Á Rue Mansion 

Á Rue des Ormes 

Á Rue du Papegeay 

Á Rue du Pr® de lôencens 

Á Rue Sainte Opportune 

Á Rue du Vivier 

 

de 4 mètres par rapport ¨ lôaxe 

de la voie. 

Cette disposition ne sôapplique 

pas aux garages qui devront 

respecter une implantation soit à 

lôalignement soit en retrait de 5 

mètres minimum 

IMPASSES 

PUBLIQUES ET 

VOIES 

ETROITES 

ALLEE  

Á Allée des Alouettes 

Á Allée des Bergeronnettes 

Á Allée des Chardonnerets 

Á Allée des Fauvettes 

Á Allée des Genêts 

Á Allée des Mésanges 

Á Allée Saint Vincent 

 

CHEMIN  

Á Chemin des Sansonnets 

 

IMPASSE 

Á Impasse de Lampezard 

Á Impasse Pasteur 

 

RUE / RUELLE  

Á Rue de lôAlevinier 

Á Rue des Amarandes 

Á Rue des Anémones 

Á Rue des Aubépines 

Á Rue du Biset 

Á Rue des Bleuets 

Á Rue des Campanules 

Á Rue du Clos des Crosniers 

Á Rue des Coquelicots 

Á Rue de lôEglise 

Á  Rue de la Fortelle 

Á Rue des Grandes Noues 

Á Rue Jeanne dôArc 

Á Rue des Marguerites 

Á Rue des Milleperthuis  

Á Ruelle de Patras 

Á Rue du Pr® de lôencens 

Á Ruelle du Puits Guy 

Les constructions peuvent 

sôimplanter en retrait minimal 

de 3.5 mètres par rapport ¨ lôaxe 

de la voie. Cette disposition ne 

sôapplique pas aux garages qui 

devront respecter une 

implantation soit ¨ lôalignement 

soit en retrait de 5 mètres 

minimum 

Les clôtures doivent 

être implantées à 

lôalignement pr®vu. 
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TYPE DE VOIE  Désignation 

 

Implantations des 

constructions par rapport aux 

voies et emprises publiques 

 

Implantation des 

clôtures 

Á Rue des Roseaux 

Á Rue du Vivier 

 

VENELLE  

Á Venelle des Bouvreuils 

Á Venelle des Pinsons 

 

VOIES REGIES 

PAR UN 

ARRETE 

Á Ruelle de la Grange aux Moines Les constructions peuvent 

sôimplanter soit ¨ lôalignement, 

soit en retrait minimal de 5 

m¯tres par rapport ¨ lôaxe de la 

voie. 

Les clôtures doivent 

être implantées à 

lôalignement pr®vu. 

VOIES EN ZONE 

A 

 Les constructions doivent être 

implantées en recul minimal de 

5 mètres par rapport à 

lôalignement actuel ou futur des 

voies de desserte. 

Non réglementée 

VOIES EN ZONE 

N 

 Les constructions doivent être 

implantées en recul minimal de 

5 mètres par rapport à 

lôalignement actuel ou futur des 

voies de desserte. 

Non réglementée 

VOIES EN ZONE 

1AUC 

 Les constructions peuvent 

sôimplanter soit ¨ lôalignement 

soit en retrait minimal de 5 

mètres par rapport à ce dernier 

Non réglementée 

VOIES EN ZONE 

1AUH 

 Les constructions peuvent 

sôimplanter soit ¨ lôalignement 

soit en retrait minimal de 5 

mètres par rapport à ce dernier 

Non réglementée 

VOIES EN ZONE 

1AUL 

 Les constructions peuvent 

sôimplanter soit ¨ lôalignement 

soit en retrait minimal de 5 

mètres par rapport à ce dernier 

Non réglementée 
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- aƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀƴƴŜȄŜ 5 concernant les emplacements réservés  
 
Le tableau des emplacements réservés est modifié, pour intégrer les 3 emplacements réservés créés dans le 
cadre de la présente révision allégée N°2 du PLU.  
 

N° 

repère 
!ŦŦŜŎǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ 

Bénéficiaire 

(Service ou Collectivité 

publique chargé 

ŘΩŀŎƘeter le terrain) 

Superficie de 

ƭΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ 

1 Liaison douce Commune 255m² 

2 Entretien de la Biberonne Commune 365m² 

4 Elargissement du chemin des Sansonnets Commune 650m² 

5 Extension du centre de loisir Commune 2 365m² 

6 

/ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ libre évènementiel et 

de stationnement Ŝǘκƻǳ ŘΩǳƴ ŎƻƭƭŝƎŜ 

provisoire. 

Commune 8 650m² 

7 
/ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǇŀȅǎŀƎŜǊ Ŝǘ ŘŜ 

stationnement 
Elargissement de la rue Cléret 

Commune 1 005m² 

8 5ŜǎǎŜǊǘŜ ŘŜ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 

Commune 225m² 

9 Voie nouvelle  Commune 568m² 

10 Voie nouvelle Commune 717m² 
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1.1.5. Modifications apportées dans la zone 1AUC du règlement  

La révision allégée N°2 du PLU supprime le secteur 1AUCa qui correspond à la résidence séniors valides 
ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŀŎƘŜǾŞŜΦ [ΩŜƴƧŜǳ Řǳ t[¦ Ŝǎǘ ŘŜ ǊŜŎƭŀǎǎŜǊ ŎŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŀƳŞƴŀƎŞ Ŝǘ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘ Řŀƴǎ ƭŀ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜ ¦/ 
du PLU (secteur UCc).  
 
- Suppression de la ǊŞŦŞǊŜƴŎŜ Ł ƭŀ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ ǎŞƴƛƻǊǎ ǾŀƭƛŘŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎƘŀǇŜŀǳ ŘΩƛƴǘǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ 1AUC 
 

Cette zone est destinée à la construction d'habitat isolé ou groupé, accompagnée d'équipements collectifs 
ǇǊƛǾŞǎ ƻǳ ǇǳōƭƛŎǎΦ 9ƭƭŜ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩ!ƳŞƴagement et de Programmation. 
Son caractère résidentiel de densité moyenne permettra d'y accueillir en outre des activités de commerces, 
de services et d'hôtels. 
L'aménagement sera étudié et réalisé dans le cadre d'opérations d'aménagement d'ensemble : ZAC, 
lotissements et permis de construire groupés. 
Elle comprend un secteur 1AUCa qui correspond à la résidence séniors. 

 
- {ǳǇǇǊŜǎǎƛƻƴ  ŘŜ ƭŀ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜ Ł ƭŀ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ ǎŞƴƛƻǊǎ ǾŀƭƛŘŜǎ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ т ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ м!¦/ 
 

Article 1AUC 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives  
 
Zone 1AUC : 
Les constructions peuvent être implantées soit en limites séparatives, dans le cas de pignons aveugles, soit 
en retrait par rapport aux limites séparatives dans le respect de la règle générale applicable aux marges 
ŘΩƛǎƻƭŜƳŜƴǘΦ 
9ƴ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ м!¦/Σ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀōǊƛǎ ƧŀǊŘƛƴ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ Ł ǳƴŜ 
distance (L) minimales de 4 mètres. 
 
Zone 1AUCa : 
Les constructions doivent être implantées en retrait par rapport aux limites séparatives dans le respect de la 
ǊŝƎƭŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜ ŀǇǇƭƛŎŀōƭŜ ŀǳȄ ƳŀǊƎŜǎ ŘΩƛǎƻƭŜƳŜƴǘΦ 
 
w9D[9 D9b9w![9 !tt[L/!.[9 !¦· a!wD9{ 5ΩL{h[9a9b¢ : 
A) Lorsque les façades ou les pignons latéraux comportent des baies supérieures à 0,25 m²: implantation en 
retrait des limites séparatives à une distance (L) minimale de 4 mètres. 
 
B) Lorsque les façades ou les pignons latéraux ne comportent pas de baies supérieures à 0,25 m² dans les 
conditions du paragraphe A) : implantation en retrait des limites séparatives à une distance (L) minimale de 
2,5 mètres. 
 
Dispositions générales : Les piscines seront implantées à une distance minimale de 2 m des limites 
séparatives des unités foncières, cette distance est mesurée à partir de la limite du bassin en eau. Cette 
ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ŘŜǎ ǇƛǎŎƛƴŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ŀǾŀƴǘ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦Φ 
 
Les abris de jardin peuvent être édifiés à 1 m. minimum des limites séparatives. 
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1.1.6. Modifications apportées dans la zone UC du règlement  

[ŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ŀƭƭŞƎŞŜ bϲн Řǳ t[¦ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŀŎƘŜǾŞŜ ŘŜ ƭŀ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ ǎŞƴƛƻǊǎ ǾŀƭƛŘŜǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ 
ǳǊōŀƛƴŜΦ [ΩŜƴƧŜǳ ŎƻƳƳǳƴŀƭ Ŝǎǘ ŘŜ ǊŜŎƭŀǎǎŜǊ ŎŜ ǎŜŎǘŜǳǊ Řŀƴǎ ƭŀ ȊƻƴŜ ¦/ ŎŀǊ ǎŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ Ǌŝglementaires 
sont globalement les mêmes que celles qui régissaient cette opération par le biais du règlement du secteur 
1AUCa. 
 

Cette zone correspond à des extensions pavillonnaires de l'agglomération, constituées en majeure partie 
d'opérations récentes. 
La zone UC comporte deux secteurs : 
- un secteur UCa correspondant au lotissement du Moulin de Rieux, non clôturé. 
- ǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦/ō ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ Ł ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŀǳǘƻƴƻƳŜΦ 
- un secteur UCc correspondant à la résidence séniors. 

 
 

¶ Article UC 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives  
 
Pour intégrer cette opération, le règlement du PLU introduit un nouveau secteur dit UCc pour notamment 
reconduire la règle de prospects à laquelle est actuellement soumise cette opération. 
 

Les constructions peuvent être implantées soit en limites séparatives, dans le cas de pignons aveugles, soit 
en retrait par rapport aux limites séparatives, dans les conditions suivantes : 
 
A) Lorsque les façades ou les pignons latéraux comportent des baies supérieures à 0,25 m²: implantation en 
retrait des limites séparatives à une distance (L) minimale de 4 mètres. 
 
B) Lorsque les façades ou les pignons latéraux ne comportent pas de baies supérieures à 0,25 m² dans les 
conditions du paragraphe A) : implantation en retrait des limites séparatives à une distance (L) minimale de 
2,5 mètres. 
 
Dispositions générales : Les piscines seront implantées à une distance minimale de 2 m des limites 
séparatives des unités foncières, cette distance est mesurée à partir de la limite du bassin en eau. Cette 
ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ŘŜǎ ǇƛǎŎƛƴŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ŀǾŀƴǘ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦Φ 
 
Les abris de jardin peuvent être édifiés à 1 m. minimum des limites séparatives.  
 

Les éoliennes seront implantées à au moins 5 m des limites séparatives. 
 

[Ŝǎ ǊŝƎƭŜǎ Řǳ ǇǊŞǎŜƴǘ ŀǊǘƛŎƭŜ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ Ǉŀǎ ǇƻǳǊ ƭΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜ Ŝǘ ǇƘƻƴƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Ł ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊŞǎŜƴǘ t[¦ Řŀƴǎ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘΩǳƴŜ ŞǇŀƛǎǎŜǳǊ ŘŜ лΣолƳΦ  
 

/Ŝǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ Ǉŀǎ ŀǳȄ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜǎ ŞƭŜŎǘǊƛǉǳŜǎ ƘŀǳǘŜ Ŝǘ ǘǊŝǎ ƘŀǳǘŜ ǘŜƴǎƛƻƴΦ 
 
Secteur UCc : 
 
Les constructions doivent être implantées en retrait par rapport aux limites séparatives dans le respect de la 
ǊŝƎƭŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜ ŀǇǇƭƛŎŀōƭŜ ŀǳȄ ƳŀǊƎŜǎ ŘΩƛǎƻƭŜƳŜƴǘΦ 
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w9D[9 D9b9w![9 !tt[L/!.[9 !¦· a!wD9{ 5ΩL{h[9a9b¢ : 
A) Lorsque les façades ou les pignons latéraux comportent des baies supérieures à 0,25 m² : implantation en 
retrait des limites séparatives à une distance (L) minimale de 4 mètres. 
B) Lorsque les façades ou les pignons latéraux ne comportent pas de baies supérieures à 0,25 m² dans les 
conditions du paragraphe A) : implantation en retrait des limites séparatives à une distance (L) minimale de 
2,5 mètres. 

 
 

¶ Article UC 2 ς ¢ȅǇŜǎ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ ǎƻǳƳƛǎ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǎǇŞŎƛŀƭŜǎ  
 
Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ǊŜŎƻƴŘǳƛǊŜ ǎǳǊ ŎŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ƭΩŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜΣ 
ŘΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘΣ ŘŜ ōǳǊŜŀǳ Ŝǘ ŘΩƘŞōŜǊƎŜment hôtelier à condition que leur surface ne dépasse pas 100 m² de surface 
de plancher. 
 

- [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜΣ ŘΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘΣ ŘŜ ōǳǊŜŀǳ Ŝǘ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ƘƾǘŜƭƛŜǊ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳŜ 
leur surface ne dépasse pas 100 m² de surface de plancher dans la zone UC et le secteur UCc. 

 

¶ Article UC 3 ς Accès et voirie  
 
Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ŎƭŀǊƛŦƛŜǊ ƭŀ ǊŝƎƭŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŀǳǘǊŜǎ ǉǳŜ ¦/Φ 
 

II. - VOIRIE : 
 
La création de voies publiques ou privées communes, ouvertes à la circulation automobile est soumise aux 
conditions suivantes : 
 
II.1 Accès desservant une construction, non destinés à être inclus dans la voirie publique : 
- largeur minimale de la chaussée : 3,5 mètres en secteurs UCa, UCb et UCc  
- largeur minimale de la chaussée : 4,5 mètres en secteur UC 

 
 

¶ Article UC 9 ς Emprise au sol des constructions  
 
Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ǊŜŎƻƴŘǳƛǊŜ ƭŀ ƳşƳŜ ŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ǉǳƛ ƎŝǊŜ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ŎŜ ǎŜŎǘŜǳǊΦ 
 

Zone UC  et secteur UCc : 
L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 40 % de la superficie de l'unité foncière. 
 
Secteur UCa : 
Lƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŦƛȄŞ ŘŜ ǊŝƎƭŜΦ 
 
Secteur UCb : 
[ϥŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ƴŜ ǇŜǳǘ ŜȄŎŞŘŜǊ нл ҈ ŘŜ ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ ƭϥǳƴƛǘŞ 
foncière. 
 
/Ŝǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ Ǉŀǎ ŀǳȄ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜǎ électriques haute et très haute tension. 
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¶ Article UC 11 ς Aspect extérieur des constructions  
 
[Ŝ ŎƘƻƛȄ ŘŜ ŎƭŀǎǎŜǊ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ ǎŞƴƛƻǊǎ Řŀƴǎ ǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ ¦/Ŏ ƛƴŘǳƛǘ ŘŜ ƭŀ ǎǇŞŎƛŦƛŜǊ 
ŎƭŀƛǊŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ мм ƭŜǎ ŎƘŀǇƛǘǊŜǎ о Ŝǘ р ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩŀǎǇŜŎǘ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ 
plus particulièrement pour le choix des matériaux et le traitement des clôtures.  
 

III. MATERIAUX 

 
III.1 Dans la zone UC et les secteurs UCb et UCc 

Les différents murs d'un bâtiment ou d'un ensemble de bâtiments aveugles ou non, visibles ou non de la voie 
publique, doivent présenter un aspect harmonisé. 
L'emploi à nu de matériaux destinés à être recouverts (carreaux de plâtre, briques creuses, parpaings, etc.) 
est interdit. 
Les imitations de matériaux (faux bois, fausses briques, fausses pierres, etc.) sont interdites. 
Le ravalement doit être uniforme au mortier de chaux blanche et sable, de ton pierre ou ocre clair, et de 
finition grattée ou talochée. 
Dans le cas de pierres apparentes ou de parties existantes en pierres apparentes, les joints seront pleins à 
refus au mortier de chaux ton pierre ou ocre clair. 

 
III.2 Dans le secteur UCa : 
Lƭ Ŝǎǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘ ŘŜ ƳƻŘƛŦƛŜǊ ƭŀ ƴŀǘǳǊŜ Ŝǘ ƭΩŀǎǇŜŎǘ ŘŜǎ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊǎ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜǎ 
ŎƻǳƭŜǳǊǎ ŘŜǎ ƳŜƴǳƛǎŜǊƛŜǎ όǇƻǊǘŜǎΣ ŦŜƴşǘǊŜǎύ ŀǇǊŝǎ ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜ révision allégée N°2 
du PLU. 
 
V. CLOTURES 

 
V.1 Dans la zone UC et les secteurs UCb et UCc 

De façon générale, tant en bordure des voies qu'entre les unités foncières, les clôtures doivent être conçues 
de manière à s'harmoniser avec le caractère des lieux et des constructions avoisinants. 

Les clôtures sur rue seront constituées soit : 
- d'un mur plein de 1.60 mètres de hauteur maximum à partir du niveau du terrain naturel, 
- d'un muret de 0.90 mètre à partir du niveau naturel ǎǳǊƳƻƴǘŞ ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ ƘƻǊƛȊƻƴǘŀǳȄ ƻǳ ǾŜǊǘƛŎŀǳȄ Řϥǳƴ 
même matériau (barreaudage bois ou métal, claustra) totalisant une hauteur maximale de 1.80 mètres. 
- ŘΩǳƴ ƎǊƛƭƭage panneau rigide de 1,60 mètre de hauteur maximum à partir du niveau du terrain naturel 
doublée de végétation. Lƭ Ŝǎǘ ǊŜŎƻƳƳŀƴŘŞ ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ŘŜǎ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ ŘŜ млȄмл ŎƳ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭŜ passage de 
la petite faune : hérisson et autre petits mammifères, amphibiens, etc. 
La hauteur des clôtures sur les limites séparatives ne peut excéder deux mètres à partir du niveau du terrain 
naturel. Ces clôtures doivent former soit des ensembles homogènes (de préférence des haies plantées, des 
maçonneries et des grillages doublés de haie végétale, etc.), soit des assemblages d'éléments horizontaux ou 
verticaux de même matériau (barreaudage de bois ou de métal, claustra). Les piliers intermédiaires ou 
montants verticaux importants doivent être de proportions discrètes. 
 
En limites séparatives et en limite de fond, les clôtures peuvent être constituées de planches de ciment, sous 
ǊŞǎŜǊǾŜ ŘΩşǘǊŜ ǎƻƛǘ ǘŜƛƴǘŞŜǎ Řŀƴǎ ŘŜǎ ŎƻǳƭŜǳǊǎ ǎƻōǊŜǎΣ ǎƻƛǘ ǊŜŎƻǳǾŜǊǘŜǎ ŘŜ ŎǊŞpi de couleur sobre, soit 
végétalisées. 

 
En cas de lotissement ou de constructions groupées d'habitation comportant plus de trois lots ou parcelles 
privatives, l'autorisation administrative peut imposer un ou plusieurs types de clôtures. Lorsque le terrain 
ƭΩŜȄƛƎŜΣ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƳǳǊŜǘ ŘŜ ŎƭƾǘǳǊŜ ŘŜ ǎƻǳǎ ōŀǎǎŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊǊŀ şǘǊŜ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜ Ŝƴ ŦƻƴŘ ŘŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜΦ Lƭ 
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ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ǊŜŎƻǳǾŜǊǘ ŘΩǳƴ ŜƴŘǳƛǘ ŘŜ ƳşƳŜ ƴŀǘǳǊŜ Ŝǘ ŘŜ ƳşƳŜ ŎƻƭƻǊŀǘƛƻƴ ǉǳŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜΦ [Ŝ 
ƳǳǊŜǘ ǎŜǊŀ ǎǳǊƳƻƴǘŞ ŘΩǳƴ ƎǊƛƭƭŀƎŜ ŘƻǳōƭŞ ŘΩǳƴŜ ƘŀƛŜ ǾŞƎŞǘŀƭŜ ŎƘŀƳǇşǘǊŜΦ 
[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƭƾǘǳǊŜǎ Ŝǎǘ ŘŞŦƛƴƛŜ Ŝƴ ŀƴƴŜȄŜ м Řǳ ǇǊŞǎŜƴǘ wŝƎƭŜƳŜƴǘΦ 
 
V.2 Dans le secteur UCa 
[Ŝǎ ŎƭƾǘǳǊŜǎ ǎǳǊ ǊǳŜ ǇƻǳǊǊƻƴǘ şǘǊŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞŜǎ ŘΩǳƴŜ ƘŀƛŜ ǾŞƎŞǘŀƭŜ ōŀǎǎŜ ƴŜ ŘŞǇŀǎǎŀƴǘ Ǉŀǎ лΦр ƳŝǘǊŜ ŘŜ 
hauteur à partir du niveau du terrain naturel. 
[Ŝǎ ŎƭƾǘǳǊŜǎ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ŎƻƳǇƻǎŞŜǎ ŘΩǳƴ ƎǊƛƭƭŀƎŜ ǇƭŀǎǘƛŦƛŞ ǾŜǊǘ ŘŜ мΦнл ƳŝǘǊŜ ŘŜ ƘŀǳǘŜǳǊ 
maximum sur poteaux métalliques auquel devront être adjointes de simples haies végétales dont les 
essences pourront être différentes mais qui ne devront jamais dépasser 1.80 mètre de hauteur maximum à 
partir du niveau du terrain naturel. 
 
NB Υ 9ƴ Ŏŀǎ ŘŜ ŘƛŦŦŞǊŜƴŎŜ ŘŜ ƴƛǾŜŀǳȄ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ŘΩǳƴŜ ŎƭƾǘǳǊŜΣ ƭŜ ŎŀƭŎǳƭ ŘŜ ƭŀ ƘŀǳǘŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ŎƭƾǘǳǊŜ ǎΩŞǘŀōƭƛǘ Ł ǇŀǊǘƛǊ 
du point le plus haut depuis le terrain naturel au moment du dépôt de la demande.  
[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƭƾǘǳǊŜ ŘŜǾǊŀ ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ compte la pente naturelle du terrain en traitant la clôture en décrochés 
par exemple. 

 

1.1.7. Modifications apportées dans les zones UB et UC du règlement  

La révision allégée N°2 du PLU permet, dans les deux zones résidentielles de Moussy-le-bŜǳŦΣ ŘΩƛƴǘǊƻŘǳƛǊŜ Řŀƴǎ 
ƭŀ Ŏƻƴǎǘƛǘǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƭƾǘǳǊŜǎ ƭŀ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŜǊ ǳƴŜ ƎǊƛƭƭŜ Ł ƭŀ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩŜƭƭŜ ǎƻƛǘ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞŜΦ 
 

¶ Article UB 11 et UC 11 ς Aspect extérieur des constructions  
 

De façon générale, tant en bordure des voies qu'entre les unités foncières, les clôtures doivent être conçues 
de manière à s'harmoniser avec le caractère des lieux et des constructions avoisinants. 

Les clôtures sur rue seront constituées soit : 
- d'un mur plein de 1.60 mètres de hauteur maximum à partir du niveau du terrain naturel, 
- d'un muret de 0.90 mètre à partir du niveau du niveau naturel ǎǳǊƳƻƴǘŞ ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ ƘƻǊƛȊƻƴǘŀǳȄ ƻǳ 
verticaux d'un même matériau (barreaudage bois ou métal, claustra) totalisant une hauteur maximale de 
1.80 mètres. 
- ŘΩǳƴ ƎǊƛƭƭage panneau rigide de 1,60 mètre de hauteur maximum à partir du niveau du terrain naturel 
doublée de végétationΦ Lƭ Ŝǎǘ ǊŜŎƻƳƳŀƴŘŞ ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ŘŜǎ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ ŘŜ млȄмл ŎƳ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭŜ ǇŀǎǎŀƎŜ ŘŜ 
la petite faune : hérisson et autre petits mammifères, amphibiens, etc. 

 

¶ Article UC 11 ς Aspect extérieur des constructions  
 
La révision allégée N°2 du PLU permet de réintégrer la pente de toiture qui déroge à la marge à la règle 
commune de UC, pour le secteur de la résidence séniors.  
 

I. TOITURES 
Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception. 
Lorsque la construction à édifier comporte une toiture à pente, celle-ci sera composée d'un ou plusieurs 
versants dont la pente sera comprise entre 35 et 45°et entre 30 et 45° en UCc. 
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La révision allégée N°2 du PLU permet dŜ ŘŞǊƻƎŜǊ Ł ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ Řŀƴǎ ƭŀ ōŀƴŘŜ ŘŜ 

ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ нл ƳŝǘǊŜǎ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŎƻƳǇƻǊǘŀƴǘ млл҈ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ 

dans la zone UC. [ΩŜƴƧŜǳ ŎƻƳƳǳƴŀƭ Ŝǎǘ ŘŜ favoriser leur développement pour ŎƻƴǘǊƛōǳŜǊ Ł ƭΩŜŦŦƻǊǘ Ŝƴ 

construction de logements sociaux et ǘŜƴŘǊŜ ǾŜǊǎ ƭŜ Ǌŀǘƛƻ ŘŜ нр҈ ŘŜƳŀƴŘŞǎ ǇŀǊ ƭΩ9ǘŀǘΦ Cet enjeu induit une 

modification des articles 1 et 2 du règlement de la zone UC. 

¶ Article UC 1ς ¢ȅǇŜǎ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ ƛƴǘŜǊŘƛǘǎ  
 

- Les ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜΦ 
- ¢ƻǳǘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ŝƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦/ŀ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀōǊƛǎ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴ Ŝǘ des vérandas conformément 
Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ нΦ 
- [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜΣ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦/ōΦ 
- Les constructions à usage de ŎƻƳƳŜǊŎŜΣ ŘΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘΣ ŘŜ ōǳǊŜŀǳ Ŝǘ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ƘƾǘŜƭƛŜǊ Ŝƴ ¦/ōΦ 
- Les entrepôts.  
- Tout stationnement ne répondant pas aux besoins des occupations de sols autorisés dans la zone. 
- [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǉǳƛ ƎŞƴŝǊŜƴǘ ŘŜǎ stockages d'ordures ménagères, de résidus urbains, 
de déchets, de matériaux divers et gravats, de machines ou de véhicules de toute sorte. 
- Les terrains de camping et de caravanes. 
- Les habitations légères de loisirs. 
- ! ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘŜ Ŏƻnstructions comportant 100% de logements sociaux pour les programmes 
résidentiels de 20 logements maximum, toute construction Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜƭƭŜǎ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ ¦/н 
sont interdites au-ŘŜƭŁ ŘΩǳƴŜ ōŀƴŘŜ ŘŜ ǇǊƻŦƻƴŘŜǳǊ ŘŜ нл mètres mesurée à partir de l'alignement. 
- Les affouillements et exhaussements du sol sans rapport direct avec les travaux de construction ou 
d'aménagement d'espaces libres ou d'ouvrages publics. 
- L'ouverture et l'exploitation de carrière. 
- Les dépôts de matériaux. 

 
 

¶ Article UC 2ς ¢ȅǇŜǎ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ ǎƻǳƳƛǎ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǎǇŞŎƛŀƭŜǎ 
 

- [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜΣ ŘΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘΣ ŘŜ ōǳǊŜŀǳ Ŝǘ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ƘƾǘŜƭƛŜǊ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳŜ 
leur surface ne dépasse pas 100 m² de surface de plancher en zone UC et en secteur UCc. 
- [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ǳƴŜ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ нллƳчŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ǇƭŀƴŎƘŜǊ ǇŀǊ ǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜΣ 
en secteur UCb.  
- Les installations classées dans la mesure où elles sont directement liées aux commerces de détail et de 
ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ Ŝǘ ŀǊǘƛǎŀƴŀǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞǎ Řŀƴǎ ƭŀ ȊƻƴŜ Ŝǘ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƛŜƴǘ ƧǳƎŞŜǎ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ ƭŜ ǾƻƛǎƛƴŀƎŜ Řǳ Ǉƻƛƴǘ 
ŘŜ ǾǳŜ ŘŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ 
- [Ŝǎ ŀōǊƛǎ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴǎ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩƛƭǎ ǎƻƛŜƴǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞǎ ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ǇǊŞŘŞŦƛƴƛ Řŀns les 
plans de zonage du lotissement, en secteur UCa. 
- Les vérandas dans une limite de 25m² de surface de plancher, en secteur UCa. 
- [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜǎ ŞƭŜŎǘǊƛǉǳŜǎ ƘŀǳǘŜ Ŝǘ ǘǊŝǎ ƘŀǳǘŜ ǘŜƴǎƛƻƴΦ 
- Au-ŘŜƭŁ ŘΩǳƴŜ ōŀƴŘŜ ŘŜ ǇǊƻŦƻƴŘŜǳǊ ŘŜ нл mètres mesurée à partir de l'alignement, les seules constructions 
autorisées sont les opérations de constructions comportant 100% de logements sociaux pour les 
programmes résidentiels de 20 logements maximum, les annexes, abris de jardins, et piscines. 
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La révision allégée N°2 du PLU permet dŜ ŘŞǊƻƎŜǊ Ł ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ Řŀƴǎ ƭŀ ōŀƴŘŜ ŘŜ 

ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ ор ƳŝǘǊŜǎ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŎƻƳǇƻǊǘŀƴǘ млл҈ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ 

dans la zone UB. [ΩŜƴƧŜǳ ŎƻƳƳǳƴŀƭ Ŝǎǘ ŘŜ favoriser leur développement pour ŎƻƴǘǊƛōǳŜǊ Ł ƭΩŜŦŦƻǊǘ Ŝƴ 

construction de logements sociaux et ǘŜƴŘǊŜ ǾŜǊǎ ƭŜ Ǌŀǘƛƻ ŘŜ нр҈ ŘŜƳŀƴŘŞǎ ǇŀǊ ƭΩ9ǘŀǘΦ Cet enjeu induit une 

modification des articles 1 et 2 du règlement de la zone UB. 

¶ Article UB 1ς ¢ȅǇŜǎ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ ƛƴǘŜǊŘƛǘǎ  
 

- [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜΦ 
- Les terrains de camping et de caravanes. 
- Les habitations légères de loisirs. 
- Tout stationnement ne répondant pas aux besoins des occupations de sols autorisés dans la zone. 
- Les affouillements et exhaussements du sol sans rapport direct avec les travaux de construction ou 
d'aménagement d'espaces libres ou d'ouvrages publics. 
- L'ouverture et l'exploitation de carrière. 
- Les dépôts de matériaux  
- ! ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŎƻƳǇƻǊǘŀƴǘ млл҈ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ pour les programmes 
résidentiels de 20 logements maximum, toute construction Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜƭƭŜǎ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ ¦.н 
sont interdites au-ŘŜƭŁ ŘΩǳƴe bande de profondeur de 35 mètres mesurée à partir de l'alignement. 
/ŜǘǘŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Ǉŀǎ ŀǳȄ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ¦.ŀΣ ¦.Ǉ Ŝǘ ŀǳȄ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ǎƛǘǳŞǎ ƭŜ ƭƻƴƎ Řǳ ŎƘŜƳƛƴ ŘŜǎ 
Sansonnets. 
- Le changement de destination des locaux occupés par du ŎƻƳƳŜǊŎŜ ƻǳ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘ ǇƻǳǊ ŎǊŞŜǊ Řǳ 
logement est interdit dans les rez-de-chaussée des constructions situées le long des voies suivantes : rue 
Cambacérès, rue Pasteur. 

 
 

¶ Article UB 2ς ¢ȅǇŜǎ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ ǎƻǳƳƛǎ Ł conditions spéciales 
 

- Les commerces et les bureaux à condition que leur surface maximale ne dépasse pas 300 m² de surface de 
plancher. 
- Les activités à caractère artisanal à condition que leur surface maximale ne dépasse pas 500 m² de surface 
de plancher et que ces activités ne nuisent pas au voisinage. 
- Les installations classées dans la mesure où elles sont directement liées aux commerces de détail et de 
ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ Ŝǘ ŀǊǘƛǎŀƴŀǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞǎ Řŀƴǎ ƭŀ ȊƻƴŜ Ŝǘ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƛŜƴǘ ƧǳƎŞŜǎ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ ƭŜ Ǿƻƛǎƛƴage du point 
ŘŜ ǾǳŜ ŘŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ 
- Les constructions à usage d'entrepôts à condition que leur surface maximale ne dépasse pas 200 m² de 
ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ǇƭŀƴŎƘŜǊ Ŝǘ ǉǳΩƛƭǎ ǎƻƛŜƴǘ ƭƛŞǎ ŀǳȄ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ ǎŀƴǎ ǊŜƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ŎŀǳǎŜ ƭŀ ǉǳŀlité de 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ  
- Pour les constructions à usage d'habitation qui ne respecteraient pas ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ ¦.с du 
présent règlement, une extension mesurée d'une superficie maximale de 30 m² de surface de plancher sera 
admise dans le respect des autres articles du règlement. 
- Au-ŘŜƭŁ ŘΩǳƴŜ ōŀƴŘŜ ŘŜ ǇǊƻŦƻƴŘŜǳǊ ŘŜ ор mètres mesurée à partir de l'alignement, les seules constructions 
autorisées sont les opérations de constructions comportant 100% de logements sociaux pour les 
programmes résidentiels de 20 logements maximum, les annexes, abris de jardins, et piscines.  
CŜǘǘŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Ǉŀǎ ŀǳȄ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ¦.ŀΣ ¦.Ǉ et aux terrains situés le long du chemin des 
Sansonnets. 
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1.1.8. Modifications apportées dans les zones UA et UB 

La commune a délibéré le 21 novembre 2008 sur un périmètre soumis au droit de préemption sur les fonds 
artisanaux, fonds de commerce et baux commerciaux. Dans la lignée de cet objectif de préserver la vitalité de 
ǎƻƴ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜΣ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ŀƭƭŞƎŞŜ bϲн Řǳ t[¦ ƛƴǘŜǊŘƛǘ ǘƻǳǘ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƭƻŎŀǳȄ 
ƻŎŎǳǇŞǎ ǇŀǊ Řǳ ŎƻƳƳŜǊŎŜ ƻǳ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘ situés à rez-de-chaussée le long des voies suivantes : rue 
/ŀƳōŀŎŞǊŝǎΣ ǊǳŜ WŜŀƴƴŜ ŘΩ!ǊŎΣ ǊǳŜ ŘŜ ƭΩ9ƎƭƛǎŜΣ ǊǳŜ ŘŜ [ŀƳŀȊŜΣ ǊǳŜ tŀǎǘŜǳǊΣ ǇƭŀŎŜ ŘŜ ƭŀ /ǊƻƛȄΣ ǇƭŀŎŜ CǊŀƴŎŀǊǘΦ 
 

ARTICLE UA 1 - ¢¸t9{ 5Ωh//¦t!¢Lhb 9¢ 5Ω¦¢L[L{!¢Lhb 5¦ {h[{ Lb¢9w5L¢{ 
 
- [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜΦ 
- Les décharges. 
- Les terrains de camping et de caravanes. 
- Les habitations légères de loisirs. 
- Tout stationnement ne répondant pas aux besoins des occupations de sols autorisés dans la zone. 
- Les affouillements et exhaussements du sol sans rapport direct avec les travaux de construction ou 
d'aménagement d'espaces libres ou d'ouvrages publics.  
- L'ouverture et l'exploitation de carrière. 
- Les dépôts de matériaux. 
- [Ŝ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƭƻŎŀǳȄ ƻŎŎǳǇŞǎ ǇŀǊ Řǳ ŎƻƳƳŜǊŎŜ ƻǳ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘ ǇƻǳǊ ŎǊŞŜǊ Řǳ 
logement est interdit dans les rez-de-chaussée des constructions situées le long des voies suivantes : rue 
/ŀƳōŀŎŞǊŝǎΣ ǊǳŜ WŜŀƴƴŜ ŘΩ!ǊŎΣ ǊǳŜ ŘŜ ƭΩ9ƎƭƛǎŜΣ ǊǳŜ ŘŜ [ŀƳŀȊŜΣ ǇƭŀŎŜ ŘŜ ƭŀ /ǊƻƛȄΣ ǇƭŀŎŜ CǊŀƴŎŀǊŘΦ 

 

 

ARTICLE UB 1 - ¢¸t9{ 5Ωh//¦t!¢Lhb 9¢ 5Ω¦¢L[L{!¢Lhb DU SOLS INTERDITS 
 
- [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜΦ 
- Les terrains de camping et de caravanes. 
- Les habitations légères de loisirs. 
- Tout stationnement ne répondant pas aux besoins des occupations de sols autorisés dans la zone. 
- Les affouillements et exhaussements du sol sans rapport direct avec les travaux de construction ou 
d'aménagement d'espaces libres ou d'ouvrages publics. 
- L'ouverture et l'exploitation de carrière. 
- Les dépôts de matériaux. 

- Au-ŘŜƭŁ ŘΩǳƴŜ ōŀƴŘŜ ŘŜ ǇǊƻŦƻƴŘŜǳǊ de 35 mètres mesurée à partir de l'alignement toute construction à 
ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜƭƭŜǎ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ ¦.нΦ /ŜǘǘŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Ǉŀǎ ŀǳȄ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ¦.ŀΣ ¦.Ǉ Ŝǘ 
aux terrains situés le long du chemin des Sansonnets. 
- Le changement de destƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƭƻŎŀǳȄ ƻŎŎǳǇŞǎ ǇŀǊ Řǳ ŎƻƳƳŜǊŎŜ ƻǳ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘ ǇƻǳǊ ŎǊŞŜǊ Řǳ 
logement est interdit dans les rez-de-chaussée des constructions situées le long des voies suivantes : rue 
Cambacérès, rue Pasteur. 
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1.1.9. Modifications apportées dans les zones UA, UB, UC, UI, UL,1AUC, 1AUI 

La révision allégée N°2 du PLU permet, dans les zones résidentielles de Moussy-le-Neuf, de préciser le calcul 
ŘŜ ƭΩŜȄƛƎŜƴŎŜ ŘŜ ƭŀ ƳƻƛǘƛŞ ŘŜǎ ǇƭŀŎŜǎ ŎƻǳǾŜǊǘŜǎ ǇƻǳǊ ƭŀ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǉǳƛ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ ǘŀƴǘ ǇƻǳǊ ƭŜ 
logement privé que pour le logement social. 
 

ARTICLE 12 ς STATIONNEMENT 
 
Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues, 
correspondant aux besoins des constructions et installations, il est exigé : 
 
I. POUR LES CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION : 
 
A) Cas général : 
 . logement inférieur à 30 m² de surface de plancher : 1 place  
 . logement compris entre 30 et 60 m² de surface de plancher : 2 places  
 . logement supérieur à 60 m² de surface de plancher : 3 places  
 
Les places seront au moins pour ƳƻƛǘƛŞ όŀǊǊƻƴŘƛ Ł ƭΩŜƴǘƛŜǊ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊύ ŎƻǳǾŜǊǘŜǎ όŁ ƭϥƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ 
constructions, en sous-sol ou en charretterie). 
Il ne sera comptabilisé en tant que places de stationnement que 20% des places « commandées ηΣ ŎΩŜǎǘ-à-
ŘƛǊŜ ƴŞŎŜǎǎƛǘŀƴǘ ƭŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ŀǳǘǊŜ ǾŞƘƛŎǳƭŜ ǇƻǳǊ şǘǊŜ ŀŎŎŜǎǎƛōƭŜǎΦ 
 
Pour les ensembles de plus de 10 logements, il sera réalisé un supplément de 10 % des places obligatoires. 
 
B) Cas particulier : 
- Une place de stationnement par logement de financement social. 
 
[Ŝǎ ǇƭŀŎŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ǇƻǳǊ ƳƻƛǘƛŞ όŀǊǊƻƴŘƛ Ł ƭΩŜƴǘƛŜǊ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊύ ŎƻǳǾŜǊǘŜǎ όŁ ƭϥƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ 
constructions, en sous-sol ou en charretterie). 
Il ne sera comptabilisé en tant que places de stationnement que 20% des places « commandées ηΣ ŎΩŜǎǘ-à-
ŘƛǊŜ ƴŞŎŜǎǎƛǘŀƴǘ ƭŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ŀǳǘǊŜ ǾŞƘƛŎǳƭŜ ǇƻǳǊ şǘǊŜ ŀŎŎŜǎǎƛōƭŜǎΦ 
 

1.1.10. Modifications apportées dans la zone UI 

La présente révision allégée permet à la commune de modifier la norme du stationnement deux roues pour les 
ōŃǘƛƳŜƴǘǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ŎƻƴǘǊŀƛƎƴŀƴǘŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƭƻŎŀǳȄ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǘǊŝǎ ƎǊŀƴŘŜ 
dimension.   

 

ARTICLE UI 12 ς STATIONNEMENT 
 
Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues, 
correspondant aux besoins des constructions et installations, il est exigé : 
 
I. POUR LES BUREAUX : 
Une place pour 50m² de surface de plancher. 
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II. POUR LES COMMERCES : 
Φ /ƻƳƳŜǊŎŜǎ ƧǳǎǉǳΩŁ нлл Ƴч ŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ǇƭŀƴŎƘŜǊ : Sans objet. 
. Commerces au-delà de 200m² de surface de plancher : 1 place par tranche de 40m² de surface de 
plancher. 

 
- Restaurants : 1 place par tranche de 10 m² 
 
III. POUR LES ENTREPOTS, BATIMENTS INDUSTRIELS ET ARTISANAT : 
- Une place pour 300m² de surface de plancher  
Pour les bureaux inclus dans les bâtiments : 1 place pour 50m² de surface de plancher 
 
IV. STATIONNEMENT DEUX ROUES th¦w [9{ .!¢La9b¢{ ! ¦{!D9 5Ω!/¢L±L¢9{ Υ 
Le local à vélos ne devra pas avoir une surface inférieure à 5 m². 

 
La présente révision allégée permet ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ƭŀ ǊŜƳŀǊǉǳŜ ŘŜ ƭŀ //L ŞƳƛǎŜ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭŀ ǊŞǳƴƛƻƴ ŘΩŜȄŀƳŜƴ ŎƻƴƧƻƛƴǘ 
du 11 décembre 2019 qui remarquait que ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦Lŀ étaient 
uniquement autorisées le long de la route de Vémars. Dans l'objectif de constituer une entrée de ville 
qualitative, la CCI proposait en zone UIa d'autoriser les constructions à usage d'habitation également le long 
de la route de Choisy. 

 

ARTICLE UI 2 - Ţ t9{ 5Ωh//¦t!¢Lhb 9¢ 5Ω¦¢L[L{!¢Lhb 5¦ {h[ {h¦aL{ ! /hb5L¢Lhb{ {t9/L![9{ 

 

- Les installations et travaux divers définis aux articles L. 442-2 et suivants du Code de l'Urbanisme à 
l'exclusion des aires de stationnement. 

 
- Les constructions à usage d'habitation et leurs annexes, si elles sont destinées à des personnes dont la 
présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance, ou le gardiennage des 
entreprises, en zone UI et en secteur UIb. 
 
- [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦LŀΣ ǳƴƛǉǳŜƳŜƴǘ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭŀ ǊƻǳǘŜ ŘŜ ±ŞƳŀǊǎ Ŝǘ ƭŜ ƭƻƴƎ 
de la route de Choisy. 
 
- [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜǎ ŞƭŜŎǘǊƛǉǳŜǎ ƘŀǳǘŜ Ŝǘ ǘǊŝǎ ƘŀǳǘŜ ǘŜƴǎƛƻƴΦ 

[ŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ŀƭƭŞƎŞŜ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ƭŀ ǊŜƳŀǊǉǳŜ ŘŜ ƭŀ //L ŞƳƛǎŜ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭŀ ǊŞǳƴƛƻƴ ŘΩŜȄŀƳŜƴ ŎƻƴƧƻƛƴǘ 
du 11 décembre 2019 qui remarquait ƭŀ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ Řǳ ŎƻƳƳŜǊŎŜ ǎǳǊ ƭŀ ȊƻƴŜ ¦L ǉǳƛ 
ǇƻǳǊǊŀƛǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŜƴǘǊŀƞƴŜǊ ŘŜǎ ŦƭǳȄ ŀǳǘƻƳƻōƛƭŜǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘǎ Ŝǘ ŎǊŞŜǊ ǳƴŜ ŘƛǎǇŜǊǎƛƻƴ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜΦ [ŀ //L 
ǇǊƻǇƻǎŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ȊƻƴŜ ¦LΣ ǎƻƛǘ ŘΩƛƴǘŜǊŘƛǊŜ ƭŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜΣ ǎƻƛǘ ŘΩŀōŀƛǎǎŜǊ ƭŜ ǎŜǳƛƭ ŘϥƛƴǘŜǊŘƛŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ ŘŜ с 
лллƳч Ł прлƳч ŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ǇƭŀƴŎƘŜǊΦ tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ Řŀƴǎ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦Lŀ ŜƭƭŜ ƛƴǾƛǘŀƛǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ł 
ǊŜǾƻƛǊ ƭŜ ǎŜǳƛƭ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜ ƧǳƎŞ ŜȄŎŜǎǎƛŦΦ  
[ŀ ±ƛƭƭŜ ŀ ŀŘƘŞǊŞ Ł ŎŜǎ ǊŜŎƻƳƳŀƴŘŀǘƛƻƴǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ ¦L Ŝǘ Ŝƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦Lō Ŝƴ ƭƛƳƛǘŀƴǘ ƭŜ ǎŜǳƛƭ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜ Ł прлƳч 
ǇƻǳǊ ƭΩŜƴŎƻǳǊŀƎŜǊ Ŝǘ ƭŜ ǇŞǊŜƴƴƛǎŜǊ ŀǳ ŎŜƴǘǊŜ ōƻǳǊƎ Ŝǘ ǎǳǊ ƭŀ ȊƻƴŜ ¦LŀΦ {ǳǊ ƭŀ ȊƻƴŜ ¦LŀΣ ŜƭƭŜ ǎƻǳƘŀƛǘŜ Ŝƴ ǊŜǾŀƴŎƘŜ 
ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜ ǎŜǳƛƭ Ł н лллƳч ŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ǇƭŀƴŎƘŜǊΣ ŎŀǊ ƭΩŜƴƧŜǳ ǎǳǊ ŎŜ ǎŜŎǘŜǳǊ Ŝǎǘ ŘΩƻŦŦǊƛǊ ŘŜǎ ƻǇǇƻǊǘǳƴƛǘŞǎ ŘŜ 
ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Ł ŘΩŞǾŜƴǘǳŜƭǎ ōŜǎƻƛƴǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩLƴǘŜǊƳŀǊŎƘŞΦ 
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ARTICLE UI 1 - ¢¸t9{ 5Ωh//¦t!¢Lhb 9¢ 5Ω¦¢L[L{!¢Lhb 5¦ {h[{ Lb¢9w5L¢{ 

 
- Les commerces supérieurs à 450 m² de surface de plancher en zone UI et en secteur UIb. 
 
- Les commerces supérieurs à 2 000 m² de surface de plancher en secteur UIa. 
 
- Les équipements et les Etablissements Recevant du Public en UIb. 
 
- [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǉǳƛ ƎŞƴŝǊŜƴǘ ŘŜǎ ǎǘƻŎƪŀƎŜǎ ŘϥƻǊŘǳǊŜǎ ƳŞƴŀƎŝǊŜǎΣ ŘŜ ǊŞǎƛŘǳǎ ǳǊōŀƛƴǎΣ 
de déchets, de matériaux divers et gravats, de machines ou de véhicules de toute sorte. 
 

- Tout stationnement ne répondant pas aux besoins des occupations de sols autorisés dans la zone. 
 
- Les terrains de camping et de caravanes. 
 
- Les habitations légères de loisirs. 
 
- L'ouverture et l'exploitation de carrière. 
 
- [Ŝǎ ǎǘƻŎƪŀƎŜǎ Ł ƭΩŀƛǊ ƭƛōǊŜΦ 

 

1.1.11. Modification apportée dans la zone N 

[ƻǊǎ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ ǊŜƭŀǘƛǾŜ ŀǳ ǇǊŞǎŜƴǘ ŘƻǎǎƛŜǊ ƛƭ ŀ ŞǘŞ ǊŜƳŀǊǉǳŞ ǉǳŜ ƭΩŀǊōǊŜ ǇǊƻǘŞƎŞ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ 
[Φмно ƳŜƴǘƛƻƴƴŞ Řŀƴǎ ƭŜ Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜ ŀ ŞǘŞ ŘŞǊŀŎƛƴŞ ƭƻǊǎ ŘŜǎ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ǘŜƳǇşǘŜǎΦ 9ǘŀƴǘ ƭŜ ǎŜǳƭ ŀǊōǊŜ Ł 
ǇǊƻǘŞƎŜǊ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭΣ ǎŀ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜ ŀǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǉǳƛ ƭŜ ǇǊƻǘŞƎŜŀƛǘ ŘŜ ǘƻǳǘ ŀōŀǘŀƎŜ Ŝǎǘ ǊŜǘƛǊŞŜ Ł 
ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ моΦ  
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1.1.12. /ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ !e 

[ƻǊǎ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ ǊŜƭŀǘƛǾŜ ŀǳ ǇǊŞǎŜƴǘ ŘƻǎǎƛŜǊΣ ƭŜ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ŘŜ {ŜƛƴŜ Ŝǘ aŀǊƴŜ ŀ ƛƴŦƻǊƳŞ ƭŀ 
ŎƻƳƳǳƴŜΣ ŘŜ ǎƻƴ ƛƴǘŜƴǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ ǳƴ ƴƻǳǾŜŀǳ ŎƻƭƭŝƎŜ Ŝǘ ǳƴ ŎƻƭƭŝƎŜ ǇǊƻǾƛǎƻƛǊŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ aƻǳǎǎȅπ
ƭŜπbŜǳŦΦ [ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǎƻǳƘŀƛǘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŦŀǾƻǊŀōƭŜƳŜƴǘ Ł ŎŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ ȅ ŎƻƳǇǊƛǎ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜ 
ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘǎ ŘŜǎ ŎŀǊǎ ŀǎǎƻŎƛŞǎ Ł ƭΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ǎŎƻƭŀƛǊŜ ŘŞŦƛƴƛǘƛŦΦ  
tƻǳǊ ŎŜ ŦŀƛǊŜΣ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ! Ŝǎǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŎƻƳǇƭŞǘŞ ŘΩǳƴ ǎƻǳǎ-secteur Ae de façon à permettre 
la réalisation des ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƭƛŞŜǎ Ł ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŎƻƭƭŝƎŜ pour sa desserte en cars (desserte, 
stationnement) Ŝǘ ƴŜ Ǉŀǎ ƳƻŘƛŦƛŜǊ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ !Φ 

 

¶ Complément apporté au chapeau de la zone A  
 
La zone A comprend cinq secteurs : 
- Le secteur Aa correspond à des emprises comportant deux contraintes particulières : le passage de la ligne 
S.N.C.F.-TGV et le passage des lignes électriques EDF sur le périmètre communal. 
- Le secteur Ab correspond à un secteur dans lequel sont autorisées les installations de stockage de déchets 
inertes. 
- Le secteur Ac correspond à un secteur où sont autorisées les installations de compostage des déchets verts 
ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭŀ ǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇǊƻŘǳƛǘǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜΣ ƭΩŀǊōƻǊƛŎǳƭǘǳǊŜ Ŝǘ ƭŜ ƳŀǊŀƛŎƘŀƎŜΦ 
- Le secteur Ad correspond à un secteur de vergers et de maraîchage pour notamment répondre aux besoins 
de la cantine scolaire. 
- Le secteur Azh correspond à un secteur de zone humide dans lequel tous travaux et toute occupation de 
ǎƻƭ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘŜ ŎƻƳǇǊƻƳŜǘǘǊŜ ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ Ŝǘ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ƘȅŘǊŀǳƭƛǉǳŜ Ŝǘ ōƛƻƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ƘǳƳƛŘŜ ǎƻƴǘ 
interdits. 
- Le secteur Ae correspond à un secteur ǾƻǳŞ Ł ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ 
répondant aux besoins du futur collège situé à proximité (stationnement et aménagement de voies de 
circulation). 

 

¶ !Ƨƻǳǘ ŘΩǳƴ ǎƻǳǎ-secteur Ae Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ н 
 

ARTICLE A 2 - ¢¸t9{ 5Ωh//¦t!¢Lhb 9¢ 5Ω¦¢L[L{!¢Lhb 5¦ {h[ {h¦aL{ ! /hb5L¢Lhb{ 
SPECIALES 

 
En secteur Ae : 
- Les travaux, ouvrages et installations (voirie et stationnements) pour les besoins du futur collège. 

 

¶ Dérogation à la longueur des impasses en sous-secteur Ae 

La longueur cumulée des voies en impasse, plateaux de retournement et des accès ne peut excéder 40 m 
dans la zone A au PLU actuellement en vigueur. /ŜǘǘŜ ǊŝƎƭŜ ǇŜǳǘ ǎΩŀǾŞǊŜǊ ǊŜǎǘǊƛŎǘƛǾŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
cars scolaires pour leur stationnement Τ ŎΩŜǎǘ ƭŀ Ǌŀƛǎƻƴ ǇƻǳǊ ƭŀǉǳŜƭƭŜ ƛƭ Ŝǎǘ ǇǊƻǇƻǎŞ ŘŜ ǇƻǳǾƻƛǊ ŘŞǊƻƎŜǊ Ł ŎŜǘǘŜ 
prescription dans le sous-secteur Ae.  
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ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE 

 
Voies ou impasses nouvelles :  
Les voies publiques ou les voies et impasses privées nouvelles doivent avoir une largeur minimale de chaus-
sée de 4m pour les voies ou impasses à sens unique et de 5m pour les voies ou impasses à double sens. 
[ΩŜƳǇǊƛǎŜ ǘƻǘŀƭŜ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜ ǎŜǊŀ ŘŜ млƳ ƳƛƴƛƳǳƳΦ 
La longueur cumulée des voies en impasse, plateaux de retournement et des accès ne peut excéder 40 m. 
/ŜǘǘŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Ǉŀǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ !e. 

 

 

1.1.13. /ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ sous-secteur Na1  

[ƻǊǎ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ ǊŜƭŀǘƛǾŜ ŀǳ ǇǊŞǎŜƴǘ ŘƻǎǎƛŜǊΣ ƭŜ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ŘŜ {ŜƛƴŜ Ŝǘ aŀǊƴŜ ŀ ƛƴŦƻǊƳŞ ƭŀ 
ŎƻƳƳǳƴŜΣ ŘŜ ǎƻƴ ƛƴǘŜƴǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ ǳƴ ƴƻǳǾŜŀǳ ŎƻƭƭŝƎŜ Ŝǘ ǳƴ ŎƻƭƭŝƎŜ ǇǊƻǾƛǎƻƛǊŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ aƻǳǎǎȅπ
ƭŜπbŜǳŦΦ [ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǎƻǳƘŀƛǘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŦŀǾƻǊŀōƭŜƳŜƴǘ Ł ŎŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭΦ 
tƻǳǊ ŎŜ ŦŀƛǊŜΣ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ b Ŝǎǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŎƻƳǇƭŞǘŞ ŘΩǳƴ ǎƻǳǎ-secteur Na1 de façon à permettre 
ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ et leurs logements de fonction associés et ne pas modifier 
ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ bŀΦ 

 

¶ Complément apporté au chapeau de la zone N  
 
Cette zone correspond à une zone naturelle, non équipée, qui doit être préservée de toute urbanisation en 
raison de la qualité du paysage et de l'intérêt des espaces boisés. 
Le classement N correspond aux massifs boisés naturels de la Commune (Bois Saint Laurent, La Garenne, ...). 
 
La zone N comprend trois secteurs : 
- Le secteur Na correspond d'une part au fond du vallon de La Biberonne dans sa partie Nord et d'autre part 
à l'aménagement d'une coulée verte sur les rives de La Biberonne en frange d'agglomération. Cette zone 
accueille également des jardins familiaux (type jardins ouvriers) sur 0,7 hectare.  
Ce secteur comprend un sous-secteur Na1 voué à accueillir un collège provisoire et un collège définitif.  
- Le secteur Nm correspond à une zone naturelle en bordure de la voie du TGV qui a vocation à recevoir des 
merlons anti-bruits composés de stockage de déchets inertes. 
- Le secteur Nzh correspond à une zone humide à enjeux. 

 

¶ !Ƨƻǳǘ ŘΩǳƴ ǎƻǳǎ-ǎŜŎǘŜǳǊ bŀм Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ н 
 

ARTICLE NA 2 - ¢¸t9{ 5Ωh//¦t!¢Lhb 9¢ 5Ω¦¢L[L{!¢Lhb 5¦ {h[ {h¦aL{ ! /hb5L¢Lhb{ 
SPECIALES 

 
2/ En sous-secteur Na1 : 
- [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ 
- Les constructions à usage d'habitation et leurs annexes, si elles sont destinées à des personnes dont la 

présence permanente est nécessaire : logement de fonctionnement, de surveillance, ou de gardiennage 

des ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΦ 
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¶ Complément apporté à la hauteur des constructions (article 10) 

Tout comme dans la zone N et Na, le sous-secteur Na1 ne fixe pas de règle pour les éǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ 

collectifs que sont les collèges. 

 

ARTICLE N 10 ς HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS  

 
A) Dans la zone N et le secteur Na et le sous-secteur Na1 : 
Lƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŦƛȄŞ ŘŜ ǊŝƎƭŜ. 
 
B) Dans le secteur Nm : 
 
La hauteur du merlon désigné « La DǊŀƴŘŜ .ƻǊƴŜ η ŀǳ bƻǊŘ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘŜ ƭŀ ƭƛƎƴŜ ¢D±Σ Ŝǎǘ ƭƛƳƛǘŞŜ Ł моу 
mètres NGF. 
[ŀ ƘŀǳǘŜǳǊ Řǳ ƳŜǊƭƻƴ ŘŞǎƛƎƴŞ ζ [Ŝ tŜǘƛǘ aŀǊǘŜŀǳ η ŀǳ {ǳŘ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘŜ ƭŀ ƭƛƎƴŜ ¢D±Σ Ŝǎǘ ƭƛƳƛǘŞŜ Ł мпн 
mètres NGF. 
 
II . CAS PARTICULIER : 
 
Les équipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure ne sont pas soumis à la règle de hauteur ci-
dessus lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent. 

 

¶ Complément apporté à la hauteur des clôtures (article 11) 

Dans le sous-secteur Na1, il est introduit une dérogation à la hauteur des clôtures pour les constructions et 
ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ en cas de construction à vocation 
de service public tels un collège, la sous-commission de sécurité publique émet un avis pour les projets qui y 
sont assujettis, et peut prescrire une hauteur de clôture supérieure à 2 mètres. 

 

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS 

 

IV. CLOTURES 
 
De façon générale, tant en bordure des voies qu'entre les unités foncières, les clôtures doivent être conçues 
de manière à s'harmoniser avec le caractère des lieux et des constructions avoisinants. 
 
La hauteur totale des clôtures ne peut pas excéder 2 mètres à partir du terrain naturel. Cette disposition ne 
ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Ǉas en sous-secteur Na1 pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou 
ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΦ  
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1.1.14. Ajout des normes vélos du PDUIF pour les logements collectifs et les bureaux dans les 
zones urbaines et en zones 1AUc et 1AUh  

La présente révision allégée permet à la commune dΩƛƴǘǊƻŘǳƛǊŜ ƭŜǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ des normes vélos pouǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ 
collectif et le bureau du PDUIF. 
 
STATIONNEMENT VELO : 
- Habitat collectif : 0,75 m² par logement si 1 ou 2 pièces principales, 1,5 m² par logement dans les autres 

cas, avec une superficie minimale de 3 m². 

- Bureaux : 1,5 m² pour 100 m2 de surface de plancher. 

 

I. POUR LES CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION :  
A)  Stationnement automobile -Cas général :  
. logement inférieur à 30 m² de surface de plancher : 1 place  
. logement compris entre 30 et 60 m² de surface de plancher : 2 places  
. logement supérieur à 60 m² de surface de plancher : 3 places  
[Ŝǎ ǇƭŀŎŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ǇƻǳǊ ƳƻƛǘƛŞ όŀǊǊƻƴŘƛ Ł ƭΩŜƴǘƛŜǊ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊύ ŎƻǳǾŜǊǘŜǎ όŁ ƭϥƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎπ
tions, en sous-sol ou en charretterie).  
Lƭ ƴŜ ǎŜǊŀ ŎƻƳǇǘŀōƛƭƛǎŞ Ŝƴ ǘŀƴǘ ǉǳŜ ǇƭŀŎŜǎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǉǳŜ нл҈ ŘŜǎ ǇƭŀŎŜǎ ζ ŎƻƳƳŀƴŘŞŜǎ ηΣ ŎΩŜǎǘ-à-
dire ƴŞŎŜǎǎƛǘŀƴǘ ƭŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ŀǳǘǊŜ ǾŞƘƛŎǳƭŜ ǇƻǳǊ şǘǊŜ ŀŎŎŜǎǎƛōƭŜǎΦ  
Pour les ensembles de plus de 10 logements, il sera réalisé un supplément de 10 % des places obligatoires.  
B) Stationnement automobile Cas particulier :  
- Une place de stationnement par logement de financement social.  
[Ŝǎ ǇƭŀŎŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ǇƻǳǊ ƳƻƛǘƛŞ όŀǊǊƻƴŘƛ Ł ƭΩŜƴǘƛŜǊ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊύ ŎƻǳǾŜǊǘŜǎ όŁ ƭϥƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎπ
tions, en sous-sol ou en charretterie).  
Il ne sera comptabilisé en tant que places de stationnement que 20% des ǇƭŀŎŜǎ ζ ŎƻƳƳŀƴŘŞŜǎ ηΣ ŎΩŜǎǘ-à-
ŘƛǊŜ ƴŞŎŜǎǎƛǘŀƴǘ ƭŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ŀǳǘǊŜ ǾŞƘƛŎǳƭŜ ǇƻǳǊ şǘǊŜ ŀŎŎŜǎǎƛōƭŜǎΦ  
C) Stationnement vélo :  
- Habitat collectif : 0,75 m² par logement si 1 ou 2 pièces principales, 1,5 m² par logement dans les autres 
cas, avec une superficie minimale de 3 m².  
 
II. POUR LES RESIDENCES DES PERSONNES AGEES :  
- Pour 3 chambres : 1 place de stationnement automobile.  
- stationnement vélo / Habitat collectif : 0,75 m² par logement si 1 ou 2 pièces principales, 1,5 m² par loge-
ment dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m².  
 
III. POUR LES BUREAUX :  
- 60 % de la surface totale de plancher sera affectée au stationnement automobile. 
- stationnement vélo : 1,5 m² pour 100 m2 de surface de plancher. 
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1.1.15. Mise à jour de ƭŀ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŎŀǊǘŜ ŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ŀǳ ǊƛǎǉǳŜ ǊŜǘǊŀƛǘ-gonflement des argiles 

La nouvelle carte publiée depuis le 26 août 2019 sur Géorisques des zones exposées au phénomène de 

retrait-ƎƻƴŦƭŜƳŜƴǘ ŘΩŀǊƎƛƭŜ ŀ ŞǘŞ ƛƴǘŞƎǊŞŜ Ŝƴ ŀƴƴŜȄŜ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘΦ /ŜƭƭŜ-ci indique un aléa fort sur toute la 

partie Est du territoire et un aléa moyen sur toute la partie Ouest du territoire. 

 

!ƛƴǎƛ ŀǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ Řŀƴǎ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜǎ ǊŀǇǇŜƭǎ ŘŜǎ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴǎΣ ǊƛǎǉǳŜǎ Ŝǘ 
ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ŀ ŞǘŞ Ƴƛǎ Ł ƧƻǳǊ ƭŜ ŎƘŀǇƛǘǊŜ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜǎ ǎƻƭǎ ŀǊƎƛƭŜǳȄ ǉǳƛ ƛƴŘƛǉǳŜ ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŜǊ ǳƴŜ 
étude de sol préalable quand un projet de constǊǳŎǘƛƻƴ ǎŜ ǎƛǘǳŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ƳƻȅŜƴƴŜ Ŝǘ 
forte. 
 
- Sols argileux 
Dans ces secteurs, il importe aux constructeurs de prendre des précautions particulières pour assurer la 
ǎǘŀōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΣ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƻǳ ŀǳǘǊŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛon du sol. Ces précautions sont rappelées 
dans la plaquette « retrait-gonflement des sols argileux » jointe en annexe du présent règlement. 
Retrait-gonflement des argiles 
La commune est concernée par le risque de mouvement de terrain lié au retrait-gonflement des argiles. En 
ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ су ŘŜ ƭŀ ƭƻƛ 9[!b Řǳ но ƴƻǾŜƳōǊŜ нлму Ŝǘ ŘŜ ǎƻƴ ŘŞŎǊŜǘ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ нн Ƴŀƛ нлмфΣ 
une étude de sol préalable est obligatoire dans les secteurs exposés au retrait-ƎƻƴŦƭŜƳŜƴǘ ŘΩŀǊƎƛƭŜΣ Řŀƴǎ ƭŜǎ 
ȊƻƴŜǎ ŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛon moyenne et forte. La carte retrait-gonflement des argiles est jointe en annexe 4 du 
présent règlement. 
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IV. Modifications apportées au rapport de présentation 
 

Intégration de la ZNIEFF 110020188 de type 2 Bois de Saint Laurent 
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V. SYNTHESE DES CHANGEMENTS APPORTES PAR LA REVISION ALLEGEE N°2 DU PLU 
 

Le projet de la révision allégée n°2 du PLU porte sur la modification du règlement et du plan de zonage et sur 
ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ǾƻǳŞ Ł ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘŜǎ 
équipements hôteliers.  
 

¶ Concernant les modifications des plans de zonage : 
 
Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ǇƻǳǊ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜǎ :  
 
- de réorganiser à la marge deǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ όbύ Ŝǘ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ό¦Lύ ǎǳǊ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
ŘŜ ƭŀ .ŀǊƻƎƴŜ ǇƻǳǊ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΣ 
- ŘΩŞǘŜƴŘǊŜ ƭŀ ȊƻƴŜ м!¦Ƙ ǎǳǊ ǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŜƴŎƭŀǾŞ Řŀƴǎ ƭŜ ǘƛǎǎǳ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜΣ en 
redéfinissant le périmètre des 25 ha de terrains urbanisables à vocation économique, que la commune a 
ƻōǘŜƴǳ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ {5wLC ŘŜ нлмо ǇŀǊ ƭŜ ōƛŀƛǎ ŘŜ ƭŀ ǇŀǎǘƛƭƭŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǇǊŞŦŞǊŜƴǘƛŜƭƭŜ, 
- -ŘŜ ǊŜŎƭŀǎǎŜǊ ǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ bŀ όпƘŀ ŜƴǾƛǊƻƴύ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŎǳƭǘƛǾŞǎ Ǉar un nouveau classement agricole (A) pour 
créer un secteur de maraîchage et de vergers labellisé Bio (Ad) dont la production répondra en priorité aux 
besoins de la cantine scolaire Ŝǘ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ƭŀ ȊƻƴŜ ƘǳƳƛŘŜ ǎǳǊ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŀǾŜŎ ǳƴ ŎƭŀǎǎŜƳŜƴǘ Adzh, 
- ŘŜ ŎǊŞŜǊ ǳƴ 9ƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ wŞǎŜǊǾŞ ǇƻǳǊ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ǾƻƛŜ ǎǳǊ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƭΩh!t Řǳ 
Secteur Ouest, 
- de créer un Emplacement Réservé en vue de réaliser une nouvelle voie pour relier la rue Cambacérès à la 
nouvelle opération prévue sur le secteur des Fermes, dans le cadre de la ZAC Multi-Sites. 
- de ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŜǊ ǳƴ ŎƻƭƭŝƎŜ ǇŀǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ : NA1 
et Ae ǎǳƛǘŜ Ł ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ Řǳ /ƻƴǎŜƛƭ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜΦ 
 
/ŜǘǘŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ŀƭƭŞƎŞŜ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ : 
- ŘŜ ŎƻǊǊƛƎŜǊ ǳƴŜ ŜǊǊŜǳǊ ƳŀǘŞǊƛŜƭƭŜ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŀ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩ9ƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ wŞǎŜǊǾŞ bϲм ǇƻǳǊ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ 
ŘΩǳƴŜ ƭƛŀƛǎƻƴ ŘƻǳŎŜΣ 
- de créer un secteur UCc pour intégrer en zone urbaine le secteur 1AUCa (résidence séniors valides) 
ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŀŎƘŜǾŞŜ 
- de faire apparaître la partie busée de la Biberonne 
- ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ƭŜǎ ƭƛŜǳŘƛǘǎ 
- ŘŜ ǎǳǇǇǊƛƳŜǊ ƭΩŀǊōǊŜ ǇǊƻǘŞƎŞ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŘŞǊŀŎƛƴŞ ƭƻǊǎ ŘŜǎ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ǘŜƳǇşǘŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ōƻƛǎ ŘŜ {ŀƛƴǘ-Laurent 
ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘicle L.123.1.5.III-2 Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΦ 
- de différencier les bassins de rétention des mares à protéger  
 

¶ Concernant les modifications du règlement : 
 
Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ǇƻǳǊ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜǎ de :  

 
- ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ǳƴŜ ȊƻƴŜ !Ř ǇƻǳǊ ŀǳǘƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ Řǳ 
maraîchage 
- ŘΩƛƴǘǊƻŘǳƛǊŜ ǳƴ ǎƻǳǎ-secteur Adzh pour protéger la zone sur le secteur Ad 
- de ne plus autoriser le logement dans la zone 1AUh Ŝǘ ŘΩȅ ŀǳǘƻǊƛǎŜǊ Ŝƴ ǊŜǾŀƴŎƘŜ ƭŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƎŀǊŘƛŜƴƴŀge 
- ŘŜ ǊŞƛƴǘŞƎǊŜǊ ƭΩƛƴǘŜǊŘƛŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ ŘŜǎ ŀƴǘŜƴƴŜǎ ǊŜƭŀƛǎ Ŝƴ ȊƻƴŜǎ ¦!Σ ¦.Σ ¦/Σ ¦[Σ м!¦[ Ŝǘ м!¦/ Řŀƴǎ ƭŜǎ 
dispositions générales du règlement ǎǳƛǘŜ Ł ƭŀ ŘŞŎƛǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǊşǘŞ ŘŜ ƭŀ ŎƻǳǊ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛǾŜ ŘŜ tŀǊƛǎ. 
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- ŘΩƛƴǘŜǊŘƛǊŜ ƭŜ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƭƻŎŀǳȄ ƻŎŎǳǇŞǎ ǇŀǊ Řǳ ŎƻƳƳŜǊŎŜ ƻǳ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘ situés à 
rez-de-chaussée le long des voies principales du centre bourg 
- ŘŜ ǇƻǳǾƻƛǊ ŘŞǊƻƎŜǊ Ł ƭŀ ōŀƴŘŜ ŘŜ нл ƳŝǘǊŜǎ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ dans la zone UC et de 35 mètres dans la zone 
UB pour les opérations de constructions comportant 100% de logements sociaux uniquement pour les 
programmes résidentiels de 20 logements maximum 
π ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜ ǎŜǳƛƭ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜ Ŝƴ ȊƻƴŜ ¦L Ŝǘ Ŝƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦Lō Ł прлƳч ŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ǇƭŀƴŎƘŜǊ ŀǳ ƭƛŜǳ ŘŜ 
с лллƳч ǎǳƛǘŜ Ł ƭΩƻōǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ //L ŞƳƛǎŜ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭŀ ǊŞǳƴƛƻƴ ŘΩŜȄŀƳŜƴ ŎƻƴƧƻƛƴǘ Řǳ мм ŘŞŎŜƳōǊŜ нлмф  
π ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜ ǎŜǳƛƭ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜ Ł н лллƳч ŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ǇƭŀƴŎƘŜǊ Ŝƴ ¦Lŀ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǎŀƴǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎǳƛǘŜ Ł 
ƭΩƻōǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ //L ŞƳƛǎŜ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭŀ ǊŞǳƴƛƻƴ ŘΩŜȄŀƳŜƴ ŎƻƴƧƻƛƴǘ Řǳ мм ŘŞŎŜƳōǊŜ нлмфΦ 
- d'autoriser en zone UIa les constructions à usage d'habitation également le long de la route de Choisy ǎǳƛǘŜ Ł 
ƭΩƻōǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ //L ŞƳƛǎŜ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭŀ ǊŞǳƴƛƻƴ ŘΩŜȄŀƳŜƴ ŎƻƴƧƻƛƴǘ Řǳ мм ŘŞŎŜƳōǊŜ нлмф. 
- de créer un secteur Ae pour autoriser les travaux, ouvrages et installations (voirie et stationnements) pour 
les besoins du futur collège ǎǳƛǘŜ Ł ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ.  
- de déroger dans le secteur Ae à la longueur cumulée des voies en impasse, plateaux de retournement et 
des accès qui ne peut excéder 40 m. 
- de créer un sous-ǎŜŎǘŜǳǊ bŀм ǇƻǳǊ ŀǳǘƻǊƛǎŜǊ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŎƻƭƭŝƎŜ ǇǊƻǾƛǎƻƛǊŜ Ŝǘ ŘΩǳƴ ŎƻƭƭŝƎŜ ŘŞŦƛƴƛǘƛŦ 
ainsi que les logements de fonction notamment ǎǳƛǘŜ Ł ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ.  
- de sǇŞŎƛŦƛŜǊ ŎƻƳƳŜ Řŀƴǎ ƭŀ ȊƻƴŜ b ǉǳΩƛƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŦƛȄŞ ŘŜ ƘŀǳǘŜǳǊ ƳŀȄƛƳŀƭŜ Ŝƴ ǎƻǳǎ-secteur NA1 suite à 
ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ. 
- de déroger à la hauteur des clôtures en sous-secteur Na1 ǎǳƛǘŜ Ł ƭΩŜƴǉǳşǘŜ publique. 
- dΩƛntégrer une définition des commerces en annexe du règlement ǎǳƛǘŜ Ł ƭΩŜȄŀƳŜƴ ŎƻƴƧƻƛƴǘ. 
- ŘΩƛƴǘǊƻŘǳƛǊŜ ƭŜǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ŘŜǎ ƴƻǊƳŜǎ ǾŞƭƻǎ Řǳ t5¦LC ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ Ŝǘ ƭŜǎ ōǳǊŜŀǳȄ Řŀƴǎ 
les zones urbaines et en zones 1AUc et 1AUh suite au contrôle de légalité. 
- ŘΩƛƴǘǊƻŘǳƛǊŜ Ŝƴ ŀƴƴŜȄŜ п ƭŀ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŎŀǊǘŜ ǊŜǘǊŀƛǘ-gonflement des argiles de Géorisques publiée depuis le 
нс ŀƻǶǘ нлмф Ŝǘ ŘŜ ǊŀǇǇŜƭŜǊ Řŀƴǎ ŎƘŀǉǳŜ ȊƻƴŜ ǉǳΩǳƴŜ ŞǘǳŘŜ ŘŜ ǎƻƭ ǇǊŞŀƭŀōƭŜ Ŝǎǘ ƻōƭƛƎŀǘƻƛǊŜ Ł ǘƻǳǘŜ 
construction dans lŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ƳƻȅŜƴƴŜ Ŝǘ ŦƻǊǘŜ ŀǳ ǊŜǘǊŀƛǘ-gonflement des argiles. 
 
/ŜǘǘŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ŀƭƭŞƎŞŜ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ : 
 
- ŘŜ ǊŀǇǇŜƭŜǊ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ƎŞƴŞǊŀƭŜǎ ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘΩƛƴǎǘŀǳǊŜǊ une déclaration préalable pour les 
divisions non ŎƻƴǎǘƛǘǳǘƛǾŜǎ ŘŜ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭΩŞŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƭƾǘǳǊŜǎΣ ŘŜ ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŘŞǇƻǎŜǊ ǳƴ ǇŜǊƳƛǎ 
de démolir pour les démolitions 
- ŘŜ ǎǳǇǇǊƛƳŜǊ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ м!¦/ŀ όǊŞǎƛŘŜƴŎŜ ǎŞƴƛƻǊǎ ǾŀƭƛŘŜǎ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǊŞŀƭƛǎŞŜύ Ŝǘ ǎƻƴ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ Ŝƴ ȊƻƴŜ 
¦/ ό/ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǎecteur UCc)  
- de déroger à la marge sur la pente de toiture dans le secteur de la résidence séniors 
- ŘΩƛƴǘǊƻŘǳƛǊŜ Řŀƴǎ ƭŀ Ŏƻƴǎǘƛǘǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƭƾǘǳǊŜǎ ƭŀ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŜǊ ǳƴŜ ƎǊƛƭƭŜ Ł ƭŀ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩŜƭƭŜ ǎƻƛǘ 
végétalisée dans les deux zones résidentielles (UB et UC) 
- ŘŜ ƳƻŘƛŦƛŜǊ ƭŀ ƴƻǊƳŜ Řǳ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜǳȄ ǊƻǳŜǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ 
ŎƻƴǘǊŀƛƎƴŀƴǘŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƭƻŎŀǳȄ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǘǊŝǎ ƎǊŀƴŘŜ ŘƛƳŜƴǎƛƻƴ  
- de réajuster les règles de recul des constructions dans les bandes de constructibilité pour plus de souplesse 
- ŘŜ ǇǊŞŎƛǎŜǊ ƭŜ ŎŀƭŎǳƭ ŘŜ ƭΩŜȄƛƎŜƴŎŜ ŘŜ ƭŀ ƳƻƛǘƛŞ ŘŜǎ ǇƭŀŎŜǎ ŎƻǳǾŜǊǘŜǎ ǇƻǳǊ ƭŀ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ 
- ŘΩƛƴǘǊƻŘǳƛǊŜ ǳƴ ƎƭƻǎǎŀƛǊŜ présentant les définitions des principaux termes urbanistiques utilisés pour 
ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜǎ 
- de mettre à jour le tableau des Emplacements Réservés 
- ŘŜ ǊŞƻǊƎŀƴƛǎŜǊ ƭŀ ƭƛǎǘŜ ŘŜǎ ƴƻƳǎ ŘŜ ǊǳŜ ǇŀǊ ƻǊŘǊŜ ŀƭǇƘŀōŞǘƛǉǳŜ ǇƻǳǊ ƭΩimplantation des constructions par 
rapport aux voies et emprises publiques 
 

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ƭŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ŀƭƭŞƎŞŜ ƴϲн Řǳ t[¦ ǇƻǊǘŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ h!t ǎǳǊ ƭŀ ȊƻƴŜ L!¦Ƙ  
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VI. AVIS DE LA MRAe SUR LA REVISION ALLEGEE N°2 DU PLU  
 
- En date du 4 avril 2019, la MRAe a rendu sa décision après examen au cas par cas du dossier et demande 
ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ŀƭƭŞƎŞŜ Řǳ t[¦ ŘŜ aƻǳǎǎȅ-le-
Neuf. 
[Ŝǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ ǇƻǳǊǎǳƛǾƛǎ ǇŀǊ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ǎƻƴǘ ƳƻǘƛǾŞǎ ǎǳǊ ƭŜǎ 
modifications apportées au plan de zonage et en particulier sǳǊ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ м!¦Ƙ et sur la zone 
agricole Ad.  
 

- En date du 17 octobre 2019, la MRAe a rendu son avis ǎǳǊ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ de la révision 
allégée du PLU de Moussy-le-Neuf qui recommande entre autres de :  
 
ω ŎƻƳǇƭŞǘŜǊ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ǇƻǳǊ ŀƴŀƭȅǎŜǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ƴƻπ
tables de la procédure, notamment sur les secteurs de projet non étudiés dans le dossier (emplacements 
réservés pour la construction de logements sociaux et de voiries) ;  
ω ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎŜǊ ƭŜ ōŜǎƻƛƴ ƘƾǘŜƭƛŜǊ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǘ ƧǳǎǘƛŦƛŜǊ ƭŜ ŎƘƻƛȄ ŘΩǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ 
ǇŀǊ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŀƭǘŜǊƴŀǘƛǾŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘ Τ 
ω proposer un secteur de comǇŜƴǎŀǘƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ŘŜ Ŧŀœƻƴ ŜŦŦŜŎǘƛǾŜ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ζ ȊŞǊƻ 
artificialisation nette » ; 
ω ŞǘǳŘƛŜǊ ƭŀ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŀƭǘŜǊƴŀǘƛǾŜǎ ǇƻǳǊ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ƳŀǊŀƞŎƘŀƎŜ Ŝǘ ŘŜ ǾŜǊƎŜǊΣ ǎǳǊ ŘŜǎ ǎƛǘŜǎ 
Ƴƻƛƴǎ ǎŜƴǎƛōƭŜǎ ŘΩǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ ŜƴǾƛronnemental (protection de zones humides). 
 
 
Pour information : Le projet dΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ wŞǎŜǊǾŞ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ ŀ ŞǘŞ 
abandonné   
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Plan de situation des ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴǎ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘΩŜƴǘǊŀƞƴŜǊ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ 
ƴƻǘŀōƭŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ  
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B/ ARTICULATION AVEC LES 5h/¦a9b¢{ 5Ω¦w.!bL{a9 {¦t9wL9¦w{ 
 

I. SCHEMA DIRECTEUR DE LA REGION ILE-DE-FRANCE (SDRIF) 
 

Le Schéma Directeur de la Région Ile-de-CǊŀƴŎŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ƎŞƴŞǊŀƭŜǎ ǉǳƛ ŀ ǇƻǳǊ 
ǇǊƛƴŎƛǇŀƭ ƻōƧŜŎǘƛŦΣ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ƳŀƞǘǊƛǎŞŜ ŘŜ ƭΩLƭŜ-de-CǊŀƴŎŜΣ ŘŜ ǊŞŞǉǳƛƭƛōǊŜǊ ƭΩŜǎǇŀŎŜ 
régional. Le SDRIF approuvé du 26 avril 1994 ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Ŝǘ ǳƴ ƴƻǳǾŜŀǳ {5wLC ŀ ŞǘŞ ŀǇǇǊƻǳǾŞ 
ǇŀǊ ƭΩ9ǘŀǘ ǇŀǊ ŘŞŎǊŜǘ ƴϲнлмо-1241 du 27 décembre 2013.  
 
[ŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ {5wLC ŀ ŞǘŞ ǎǘǊǳŎǘǳǊŞŜ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ DǊŀƴŘ tŀǊƛǎ 9ȄǇǊŜǎǎΣ ŘŜ ƭŀ 
modification des objectifs de construction annuelle de logements en les passant de 60 000 à 70 000, de 
ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ Ŝǘ Ǉƭŀƴǎ ϦDǊŜƴŜƭƭŜϦ ŀŘƻǇǘŞǎ ŘŜǇǳƛǎ нллу ό{ŎƘŞƳŀ wŞƎƛƻƴŀƭ ŘŜ 
Cohérence Ecologique (SRCE), Plan Climat, ...) et enfin de la prise en compte des projets déjà achevés ou 
lancés.  
Ce schéma détermine notamment la destination générale des différentes parties du territoire, les moyens 
ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ƭŀ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƎǊŀƴŘŜǎ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘŜ 
transport et des grands équipements. Il détermine également la localisation préférentielle des extensions 
urbaines, ainsi que des activités industrielles, artisanales, agricoles, forestières et touristiques. 
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5ΩŀǇǊŝǎ ƭŀ ŎŀǊǘŜ ŘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ Řǳ {5wLC de 2013, la commune de Moussy-le-Neuf est concernée :  

- par le thème « polariser et équilibrer »  

Φ ŀǾŜŎ ǎǳǊ ǎŀ ǇŀǊǘƛŜ ǳǊōŀƴƛǎŞŜ ƭΩŜƴƧŜǳ ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŜǊ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŞ pour permettre une 

augmentation minimale de 10% de la densité humaine et de la densité moyenne des espaces 

ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Řŀƴǎ les quartiers. Ces espaces sont classés en zone urbaine (U) au PLU 

. avec ǳƴŜ ǇŀǎǘƛƭƭŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǇǊŞŦŞǊŜƴǘƛŜƭƭŜ Ł ƭΩhǳŜǎǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ƭŀ .ŀǊƻƎƴŜΦ 

Chaque pastille ƛƴŘƛǉǳŜ ǳƴŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ нр Ƙŀ Ŝǘ ŜȄǇǊƛƳŜ ǳƴŜ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ; 

la définition de la délimitation des espaces urbanisables appartenant à la commune. Ce secteur est 

classé en zone à urbaniser (AU) au PLU 

- par le thème « préserver et valoriser » 

. avec des espaces agricoles. Ces secteurs sont classés en zone agricole (A) au PLU 

. avec des espaces boisés et naturels. Ces secteurs sont classés en zone naturelle (N) couplée par 

la trame « Espaces Boisés Classés » (EBC) au PLU 

- avec une continuité au Nord du territoire sur le secteur des Berceaux. Ce secteur est classé en 

zone agricole (A) et en zone naturelle (N) au PLU 

 

[ŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ŀƭƭŞƎŞŜ Řǳ t[¦ ǊŜǎǘŜ ŎƻƴŦƻǊƳŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ƎǊŀƴŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Řǳ {5wLC ŘŜ нлмоΦ La 

révision allégée du PLU a pour seule incidence de redéfinir le périmètre des 25 hectares de terres urbani-

ǎŀōƭŜǎ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ Ł ƭŀ ǇŀǎǘƛƭƭŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǇǊŞŦŞǊŜƴǘƛŜƭƭŜΦ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
  

Répartition de la pastille 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ préférentielle du SDRIF 

au plan de zonage actuel 

 

Proposition de la répartition de la pastille 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǇǊŞŦŞǊŜƴǘƛŜƭƭŜ Řǳ {5wLC  

au plan de zonage de la révision allégée 
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II. t[!b 59 59t[!/9a9b¢ ¦w.!Lb 5ΩL[9-DE-FRANCE (PDUIF) 
 

Approuvé par ǾƻǘŜ Řǳ ŎƻƴǎŜƛƭ ǊŞƎƛƻƴŀƭ ŘΩLƭŜ-de-France le 19 juin 2014, le Plan de Déplacement Urbain (PDU) 
d'Ile-de-France s'est appuyé sur les perspectives tracées par le schéma directeur de la région Ile-de-France 
(SDRIF) approuvé en 2013. 

Le Plan de Déplacements Urbŀƛƴǎ ŘΩLƭŜ-de-CǊŀƴŎŜ όt5¦LCύ ǾƛǎŜ Ł ŎƻƻǊŘƻƴƴŜǊ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜ ƭŜǎ 
politiques des acteurs de la mobilité pour tous les modes de transport ς transports collectifs, voiture 
particulière, deux-roues motorisés, marche et vélo ς ainsi que les politiques de stationnement ou encore 
ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ǊƻǳǘƛŝǊŜΦ Lƭ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ ŘŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎΣ ƭŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ ŘŜ ƳŀǊŎƘŀƴŘƛǎŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ƭƛǾǊŀƛǎƻƴǎΦ 
9ƴŦƛƴΣ ƛƭ ŀōƻǊŘŜ ŀǳǎǎƛ ƭŀ ŘƛƳŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ǎƻƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭŀ ƳƻōƛƭƛǘŞΦ 
 
Le PDUIF fixe les objectifs et le cadre de la politique de déplacements des personnes et des biens pour 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ ŘΩƛŎƛ нлнлΦ 

!Ŧƛƴ ŘŜ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭŜǎ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ Ŝǘ ƭΩŜƴƎŀƎŜƳŜƴǘ ƴŀǘƛƻƴŀƭ ŘŜ ǊŞŘǳƛǊŜ ŘŜ 
20 % les émissions de gaz à efŦŜǘ ŘŜ ǎŜǊǊŜ ŘΩƛŎƛ нлнлΣ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ t5¦LC ǾƛǎŜΣ Řŀƴǎ ǳƴ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ŘŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ 
globale des déplacements estimée à 7% : 

- une croissance de 20 % des déplacements en transports collectifs, 

- une croissance de 10 % des déplacements en modes actifs (marche et vélo), 

- une diminution de 2 % des déplacements en voiture et deux-roues motorisés. 

 

[Ŝǎ ƴŜǳŦ ŘŞŦƛǎ ǉǳƛ ǎΩƛƳǇƻǎŜƴǘ ŀǳȄ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜǎ ƭƻŎŀǳȄ ǎƻƴǘ ŘŜ : 

 

1. Construire une ville plus favorable aux déplacements à pied, à vélo et en transports collectifs. 
 
2. Rendre les transports collectifs plus attractifs. 
 
3-4. wŜŘƻƴƴŜǊ Ł ƭŀ ƳŀǊŎƘŜ ŘŜ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƘŀƞƴŜ ŘŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ǊŜŘƻƴƴŜǊ ǳƴ ƴƻǳǾŜŀǳ ǎƻǳŦŦƭŜ 
à la pratique du vélo. 
 
5. !ƎƛǊ ǎǳǊ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩǳǎŀƎŜ ŘŜǎ ƳƻŘŜǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭǎ ƳƻǘƻǊisés. 
 
6. wŜƴŘǊŜ ŀŎŎŜǎǎƛōƭŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƘŀƞƴŜ ŘŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘΦ 
 
7. wŀǘƛƻƴŀƭƛǎŜǊ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦƭǳȄ ŘŜ ƳŀǊŎƘŀƴŘƛǎŜǎ Ŝǘ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ Řǳ ǘǊŀƛƴΦ 
 
8. Construire un système de gouvernance responsabilisant les acteurs pour la mise en oeuvre du PDUIF 
 
9. Faire des Franciliens des acteurs responsables de leurs déplacements. 
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De plus, le PDUIF contient quatre prescriptions directement adressées aux communes : 
 
ω tǊƛƻǊƛǘŞ ŀǳȄ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎΦ Les communes sont invitées à prendre des arrêtés municipaux nécessaires 
pour réglementer le stationnement le long des axes des transports collectifs. 
 
ω wŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇƻǳǊ ƭŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǾŞƭƻ ǎǳǊ ƭΩŜǎpace public. Prévoir des places de vélos dans les zones 
urbaines et à urbaniser des Plans LƻŎŀǳȄ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ όt[¦ύ Ŝǘ Řŀƴǎ ǳƴ Ǌŀȅƻƴ ŘŜ 800 m autour des pôles 
ŘΩŞŎƘŀƴƎŜ ƳǳƭǘƛƳƻŘŀǳȄΦ 
 
ω tǊŞǾƻƛǊ ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ŘŞŘƛŞ ŀǳȄ ǾŞƭƻǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎΦ Les communes devront intégrer dans 
les PLU, les normes et recommandations pour garantir un stationnement des vélos dans les nouvelles cons-
tructions. 
 
ω [ƛƳƛǘŜǊ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŞŘƛŞ ŀǳȄ ǾƻƛǘǳǊŜǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜǎ dans les bâtiments de bureaux et de 
commerces. Les communes fixeront dans les PLU, le nombre maximal de ǇƭŀŎŜǎ Ł ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜΣ ŀŦƛƴ ŘΩƻǊƛŜƴǘŜǊ 
le choix du mode de transport pour se rendre à son travail vers les modes alternatifs à la voiture particulière. 
 

 

Les enjeux de la révision allégée du PLU ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŀȄŞǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴƧŜǳ ŘŜ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭŜ ǘŀǳȄ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ŘŜ ƭŀ 

ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǘ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ǇƻǳǊ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ Ƙŀōƛǘŀǘ-emploi du terri-

toire sΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ƭŀ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ Řǳ PDUIF de limiter les déplacements pendulaires. 
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III. SDAGE SEINE-NORMANDIE 
 
Conformément à la loi n°2004-338 du 21 Avril 2004, les PLU sont soumis à une obligation de comptabilité 

ŀǾŜŎ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŦƻƴŘŀƳŜƴǘŀƭŜǎ ŘΩǳƴŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŞǉǳƛƭƛōǊŞŜ ŘŜ ƭŀ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜ Ŝƴ Ŝŀǳ Ŝǘ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘé 

Ŝǘ ŘŜ ǉǳŀƴǘƛǘŞ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ǇŀǊ ƭŜǎ {5!D9Φ /ǊŞŞ ǇŀǊ ƭŀ ƭƻƛ ǎǳǊ ƭΩŜŀǳ ƴϲфн-3 du 3 Janvier 1992, le SDAGE 

Ŝǎǘ ǳƴ ƻǳǘƛƭ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǉǳƛ ǾƛǎŜ Ł ƻōǘŜƴƛǊ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ŞŎƻƴƻƳƛŜ ŘŜ ƭŀ 

ressource en eau et le respect des milieux aquatiques. 

/ŜƭŀΣ ǘƻǳǘ Ŝƴ ŀǎǎǳǊŀƴǘ ǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Ŝǘ ƘǳƳŀƛƴ Ŝƴ ǾǳŜ ŘŜ ƭŀ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜ ŘΩǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 

durable. 

Le SDAGE 2010-нлмрΣ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ǇǊŜƳƛŜǊǎ ŜƴƎŀƎŜƳŜƴǘǎ Řǳ DǊŜƴŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŀ ŦƛȄŞ 

ŎƻƳƳŜ ŀƳōƛǘƛƻƴ ŘΩƻōǘŜƴƛǊ ƭŜ Ψōƻƴ Şǘŀǘ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ η ǎǳǊ нκо ŘŜǎ ƳŀǎǎŜǎ ŘΩŜŀǳΦ 

[Ŝ {!D9 ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ƭΩƻǳǘƛƭ ƛƴŘƛǎǇŜƴǎŀōƭŜ Ł ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ƻŜǳǾǊŜ du SDAGE en déclinant concrètement les orienta-
tions et les dispositions, en les adaptant aux contextes locaux et en les complétant si nécessaire. Il fixe les 
ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ƎŞƴŞǊŀǳȄ ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴΣ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊΣ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ǉǳŀƴǘƛǘŀǘƛǾŜ Ŝǘ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛǾŜ ŘŜ la ressource 
en eau. 
La commune de Moussy-le-bŜǳŦ ƴŜ Ŧŀƛǘ ǇƻǳǊ ƭŜ ƳƻƳŜƴǘ ǇŀǊǘƛŜ ŘΩŀǳŎǳƴ {!D9Φ Le SAGE MARNE BEUVRONNE 

Ŝǎǘ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴΦ 

La commune, pour la biberonne, via la CARPF fait partie du syndicat nouvellement créé « Syndicat 

intercommunal du bassin de la haute et la basse Beuvronne ». 

La révision allégée du PLU met en place les mesures nécessaires au respect des préconisations du SDAGE 
notamment par ǳƴ ŎŜǊǘŀƛƴ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǇǊŞŎŀǳǘƛƻƴǎ όǇǊŞǎŜƴǘŞŜǎ Řŀƴǎ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ Ŝǘ 
des mesures) permettant de ne pas dégrader les milieux hydriques notamment : 
 

- /ƻŜŦŦƛŎƛŜƴǘ ŘΩ9ƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ƭƛƳƛǘŞ à 30% sur la zone 1AUh  
- Respect des débits de fuite conformément à la règlementation en vigueur 
- Création ŘΩǳƴ ōŀǎǎƛƴ ŘΩƻǊŀƎŜ permettant de ne pas augmenter le débit de pointe du rejet des eaux 

pluviales sur le site LOGICOR 
- Préservation de la zone humide sur le site de maraîchage avec un secteur Adzh et un règlement y 

afférant interdisant entre autres toute imperméabilisation du sol 
- Substitution de cultures intensives par du maraîchage labellisé Bio à proximité du ru de la Biberonne  
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IV. [9 t[!b 59 D9{¢Lhb 59{ wL{v¦9{ 5ΩLbhb5!¢Lhb όtDwLύ 5¦ .!{{Lb {9Lb9 bhwa!b5L9 
 

[Ŝ Ǉƭŀƴ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ όtDwLύ Řǳ ōŀǎǎƛƴ {ŜƛƴŜ bƻǊƳŀƴŘƛŜ ŀ ŞǘŞ ŀǇǇǊƻǳǾŞ ǇŀǊ ƭŜ ǇǊŞŦŜǘ 
coordonnateur du bassin par arrêté le 7 décembre 2015. Son application entre en vigueur le lendemain de 
sa date de publication au Journal Officiel de la République Française : le 23 décembre 2015. 
 
/Ŝ ƴƻǳǾŜŀǳ Ǉƭŀƴ ŘƻƴƴŜ ǳƴ ŎŀŘǊŜ ŀǳȄ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ Ŝƴ ŎƻƳōƛƴŀƴǘ ƭŀ 
ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǾǳƭƴŞǊŀōƛƭƛǘŞΣ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀƭŞŀΣ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ŎǊƛǎŜΣ ƭŜǎ ƎƻǳǾŜǊƴŀƴŎŜǎ Ŝǘ ƭŀ ŎǳƭǘǳǊŜ Řǳ ǊƛǎǉǳŜ. 
 
Il décliné en 4 grands objectifs : 
 
- Réduire la vulnérabilité des territoires 
- !ƎƛǊ ǎǳǊ ƭΩŀƭŞŀ ǇƻǳǊ ǊŞŘǳƛǊŜ ƭŜ ŎƻǶǘ ŘŜǎ ŘƻƳƳŀƎŜǎ 
- Raccourcir fortement le délai de retour à la normale des territoires sinistrés 
- Mobiliser tous les secteurs pour consolider les gouvernances adaptées et la culture du risque. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Le territoire de Moussy-le-bŜǳŦ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǊŜŎƻƴƴǳ ŎƻƳƳŜ ǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ł ǊƛǎǉǳŜǎ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴΦ 
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V. [9 {/I9a! w9DLhb![ 59 /hI9w9b/9 9/h[hDLv¦9 ό{w/9ύ 5ΩL[9-DE-FRANCE 
 
Approuvé par délibération du Conseil régional du 26 septembre 2013, le Schéma Régional de Cohérence 
9ŎƻƭƻƎƛǉǳŜ ό{w/9ύ ŘΩLƭŜ-de-France a été adopté par arrêté n°2013294-лллм Řǳ ǇǊŞŦŜǘ ŘŜ ƭŀ ǊŞƎƛƻƴ ŘΩLƭŜ-de-
France le 21 octobre 2013. Le SRCE identifie le réseau des continuités écologiques constituées par les réserves 
et corridors de la trame verte et bleue.  
La Trame verte et bleue vise à la fois à conserver et à améliorer la fonctionnalité des milieux, à garantir la 
libre circulation des espèces et à adapter la biodiversité aux évolutions du climat. Elle trouve sa traduction 
en Ile-de-France dans le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE). 

[ΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ {w/9 ŀ ŎƻƴŘǳƛǘ Ł ƭŀ ŎŀǊǘƻƎǊŀǇƘƛŜ ŘŜǎ ŎƻƳǇƻǎŀƴǘŜǎ Ŝǘ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ǾŜǊǘŜ Ŝǘ ōƭŜǳŜΦ 
La ŎŀǊǘŜ ŘŜǎ ŎƻƳǇƻǎŀƴǘŜǎ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ǾŜǊǘŜ Ŝǘ ōƭŜǳŜ Řǳ {w/9 ŘΩLƭŜ-de-France révèle que 4 des 5 sites de la 
révision allégée du PLU ne sont pas concernés par des éléments de continuités écologiques (réservoirs de 
biodiversité ou corridors). Il est à noter que le site destiné à du maraîchage est localisé en frange Est de la 
.ƛōŜǊƻƴƴŜΣ ǊŜŎŜƴǎŞ ǇŀǊ ƭŜ {w/9 ŎƻƳƳŜ ǳƴ ζ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ƛƴǘŜǊƳƛǘǘŜƴǘ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƭ ». 
 

/ŀǊǘŜ ŘŜǎ ŎƻƳǇƻǎŀƴǘŜǎ ŘŜ ƭŀ ¢ǊŀƳŜ ±ŜǊǘŜ Ŝǘ .ƭŜǳŜ ό{ƻǳǊŎŜ Υ {w/9 ŘΩOƭŜ-de-France) 
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La carte des objectifs met en avant que pour п ŘŜǎ р ǎƛǘŜǎΣ ƛƭ ƴΩŜȄƛǎǘŜ Ǉŀǎ ŘΩƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ 
restauration de la trame verte et bleue. 
Il apparaît que le site destiné au maraîchage est localisé en frange Est de la Biberonne identifié par la carte 
ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Řǳ {w/9 Ŝƴ ǘŀƴǘ ǉǳΩζ ŀǳǘǊŜ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ƛƴǘŜǊƳƛǘǘŜƴǘ Ł ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ Ŝǘκƻǳ Ł ǊŜǎǘŀǳǊŜǊ ηΦ 
 

/ŀǊǘŜ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ǊŜǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ¢ǊŀƳŜ ±ŜǊǘŜ Ŝǘ .ƭŜǳŜ ŘΩOƭŜ-de-France 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Le projet par le biais du règlement du secteur Adzh interdit toute imperméabilisation, qui pourrait avoir 
ǳƴŜ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜ ǎǳǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ƻǳ ƭŀ ǊŜǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ Řǳ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ŘŜ ƭŀ .ƛōŜǊƻƴƴŜΦ  
[ΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƳŀǊŀƞŎƘŀƎŜ ŎŜǊǘƛŦƛŞŜ [ŀōŜƭ .ƛƻΣ Ŝƴ ǎŜ ǎǳōǎǘƛǘǳŀƴǘ Ł ŘŜ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ƛƴǘŜƴǎƛǾŜ ŎƻƴǘǊƛōǳŜǊŀ Ł 
améliorer la qualité chimique des eaux de la Biberonne. 
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C/ DIAGNOSTIC 
 

I. LOCALISATION DE LA COMMUNE 
 
La commune de Moussy-le-bŜǳŦ ōŞƴŞŦƛŎƛŜ ŘΩǳƴŜ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ŜȄŎŜǇǘƛƻƴƴŜƭƭŜ ŎƻƳǇǘŜ ǘŜƴǳ ŘŜ ǎŀ proximité de 
l'autoroute A1 par l'échangeur dit « de Survilliers », qui la positionne à environ 30 mn de Paris.  
 
[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǎƛǘǳŞŜ Ł мм ƪƛƭƻƳŝǘǊŜǎ ŘŜ ƭΩŀéroport Roissy Charles de Gaulle. En étant située en 
dehors de sa zone de bruit, Moussy-le-bŜǳŦ ŀ ǎǳ ǘƛǊŜǊ ǇŀǊǘƛ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀŞǊƻǇƻǊǘΦ !ƛƴǎƛ Řŀƴǎ ƭŜǎ 
ŀƴƴŞŜǎ тлΣ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭ ŀ Ŏƻƴƴǳ ǳƴŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŜȄǇŀƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜΦ !ǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŜƴŎƻǊŜΣ la 
commune tire profit de cette proximité, lui permettant notamment de développer ǎƻƴ ƻŦŦǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ǎƻƴ 
ƻŦŦǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛΦ 
 
tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ Řǳ DǊŀƴŘ tŀǊƛǎΣ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ aƻǳǎǎȅ-le-Neuf est appelée à être 
améliorée, car il est prévu au-ŘŜƭŁ ŘŜ ƭΩŀŞǊƻǇƻǊǘ /ƘŀǊƭŜǎ ŘŜ DŀǳƭƭŜΣ ƭŀ ǇǊƻƭƻƴƎŀǘƛƻƴ Řǳ ƳŞǘǊƻ ŀǳǘƻƳŀǘƛǉǳŜ ǎǳǊ 
la commune du Mesnil-Amelot (ligne 17 Nord), localisée à six kilomètres au Sud de la commune. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
La commune de Moussy-le-Neuf appartient à la /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ wƻƛǎǎȅ tŀȅǎ ŘŜ CǊŀƴŎŜ 
(CARPF) qui réunit 42 communes au 1er janvier 2016 Ŝǘ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴ ōŀǎǎƛƴ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 
346 000 habitants. 
[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜ Ŝǎǘ ŘΩƻǊƎŀƴƛǎŜǊ ƭΩŜǎǇŀŎŜΣ ŀŦin notamment de faciliter le 
ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Ŝǘ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜ ŘŜǎ ƘŀōƛǘŀƴǘǎΦ 
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II. ACCESSIBILITE ROUTIERE 
 
La commune profitŜ ŘΩǳƴŜ ƎǊŀƴŘŜ ŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ƎǊŃŎŜ Ł ƭŀ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜ ƭϥŀǳǘƻǊƻǳǘŜ !мΣ Ŝǘ ŘŜǎ ǊƻǳǘŜǎ 
nationales N104, N2 et RN330. 
Son réseau viaire principal, connecté à ces grandes infrastructures nationales et régionales, est composé des 
ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜǎ ǎǳƛǾŀƴǘŜǎ ǉǳƛ ǎŜ ŎǊƻƛǎŜƴǘ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘŜ ōƻǳǊƎ Υ 
 
- [ŀ w5 ƴϲнс ǊŜƭƛŜ ±ŞƳŀǊǎ Ł ¢ƘƛŜǳȄ Ŝǘ ŘŜǎǎŜǊǘ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ aƻǳǎǎȅ-le-Neuf et son territoire du Nord-
Ouest au Sud-Est, en empruntant la rue Cambacérès. 
- La RD n° 26 A relie Moussy-le-Neuf à Chennevières-les-Louvres, et au-delà, rejoint l'A1 et l'aéroport de 
Roissy. Elle dessert la ville par le Sud-Ouest. 
- La RD n°26 E constitue le prolongement de la RD n°26 A, via les rues Cambacérès et Lamaze, pour rejoindre 
Othis à l'Est. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Moussy-le-neuf, profite également de la proximité des grandes infrastructures ferroviaires suivantes, 
permettant de relier le territoire à la capitale par : 
 

Á Le RER B  
Á Le RER D  
Á Le Transilien K  
Á TER PICARDIE  
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III. w!tt9[ 5¦ 59±9[htt9a9b¢ 59 [Ω¦w.!bL{!¢Lhb 59 ah¦{{¸-LE-NEUF  
 

WǳǎǉǳΩŁ ƭŀ Ŧƛƴ ŘŜǎ ŀƴƴŞŜǎ слΣ aƻǳǎǎȅ ƭŜ bŜǳŦ Şǘŀƛǘ ǳƴ ǾƛƭƭŀƎŜ ǊǳǊŀƭ ŎƻƳǇǘŀƴǘ срл ƘŀōƛǘŀƴǘǎΦ 

5Ŝ мфтл Ł мфтп ǎǳƛǘŜ Ł ŘŜǎ ŘŞŎƛǎƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ όƭŀ ŎƻƳǇŞǘŜƴŎŜ ǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƴΩŞǘŀƴǘ Ǉŀǎ ŜƴŎƻǊŜ ŘŞŎŜƴǘǊŀƭƛǎŞŜύΣ 

la population est passée de 650 à 1 700 habitants avec un lotissement de 143 pavillons au Nord de la com-

mune et 80 pavillons au Sud de la commune, leǎ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ƴΩŀǾŀƛŜƴǘ Ǉŀǎ ŞǘŞ ŞǾŀƭǳŞŜǎ ƴƛ ǊŞŀƭƛǎŞŜǎ ŀǾŀƴǘ 

de décider les projets qui étaient sortis sous le nom des « Chalandonnettes ». 

Lƭ ƴΩȅ ŀǾŀƛǘ Ǉƭǳs ŘΩŜŀǳ Υ ƭŜ ŦƻǊŀƎŜ ǎΩŜƴǎŀōƭŀƛǘΣ ƭŀ ǎǘŀǘƛƻƴ ŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴ ŀvait une capacité de 900 équivalent-ha-

bitants, pas de cantine, et il a été nécessaire de construire une école préfabriquée en catastrophe de 8 

classes. 

[Ŝ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ Şǘŀƛǘ ǘƻǳǘ Ŝƴ ǳƴƛǘŀƛǊŜΣ Ŝǘ ƻƴ ȅ ŀǾŀƛǘ ƳşƳŜ Ƴƛǎ ƭŜ Ǌǳ ŘŜ ƭŀ .ƛōŜǊƻƴƴŜ Řŀƴǎ ƭŀ Ŏŀƴŀπ

lisation principale selon la doctrinŜ ŘŜ ƭΩŞǇƻǉǳŜΦ 

[Ŝ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ ƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ŎǊŞŞ ƳƻƴǘǊŀƛǘ ǉǳΩŀǾŜŎ ŎŜǘ ŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ ŀǳ Nord et au Sud, « 7 dents creuses » 

subsistaient. 

Une urbanisation maitrisée a été reprise en 1982 et depuis cette date, la commune a comblé toutes ces dents 

creuses, avec la dernière dont les constructions seront livrées fin 2019. 

9ƴ ǇŀǊŀƭƭŝƭŜΣ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǳǊōŀƴƛǎŞǎ ŀ ŞǘŞ ǊŞŀƭƛǎŞ Ŝƴ ǎŞǇŀǊŀǘƛŦ ŀǾŜŎ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ 

ōŀǎǎƛƴǎ ŘŜ ǊŞǘŜƴǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ŎƻƳǇŜƴǎŜǊ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ǳǊōŀƴƛǎŞŜǎΦ 

UnŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ǎǘŀǘƛƻƴ ŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴ ŀ ŞǘŞ ǊŞŀƭƛǎŞŜ ǇƻǳǊ оллл ŞǉǳƛǾŀƭŜƴǘ-habitants et 1000 supplémentaires 

ǇƻǳǊ ǘŜƴƛǊ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΦ 

Pour sortir du statut de commune-dortoir, ce que Moussy le Neuf devait devenir, une zone ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŀ ŞǘŞ 

ǊŞŀƭƛǎŞŜΣ ŀŦƛƴ ŘŜ ǊŜǘǊƻǳǾŜǊ ǳƴ ŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŦƛƴŀƴŎŜǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǘ ǊŀǇǇǊƻŎƘŜǊ ƭΩŜƳǇƭƻƛ 

ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘΦ 
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IV. POPULATION ET HABITAT 
 

En 2016, la commune de Moussy-le-Neuf accueille 3 052 habitants.  
 

 
Source : Insee, 2016 

 
DŜǇǳƛǎ ƭŜǎ ŀƴƴŞŜǎ улΩΣ ƭŜ ǊȅǘƘƳŜ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ нлκнр ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀ ǇŜǊƳƛǎ 
ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƭŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜΦ 
/Ŝ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǎΩŜȄǇǊƛƳŜ ǇŀǊ la part notable des 0-14 ans (23,1% ǇƻǳǊ нмΣо҈ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ 
Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ Ŝƴ нлмсύ Ŝǘ ǳƴ ǘŀǳȄ ŘŜ ƴŀǘŀƭƛǘŞ ǎƻǳǘŜƴǳ ŘŜ мнΣо҉ Ŝƴ нлмс όфΣу ҉ ŜƴǘǊŜ мфтр Ŝǘ 1982).  
 
[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǎƻǳƘŀƛǘŜ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ǳƴ ǊȅǘƘƳŜ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǊŞƎǳƭƛŜǊΣ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŀŎǘƛƻƴǎ ǉǳΩŜƭƭŜ ŀ 
entrepris pour adapter ses équipements notamment scolaires et en lien avec les objectifs résidentiels qui lui 
ǎƻƴǘ ŀǘǘǊƛōǳŞǎ ŀǳ {5wLC ό¢h[ύΣ Řŀƴǎ ƭŜǉǳŜƭ ǎŜ ǘǊƻǳǾŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ [ΩŜƴƧŜǳ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘΩŀǘǘŞƴǳŜǊ ƭŜ ǊŞŎŜƴǘ 
phénomène de vieillissement de la population, notamment en place depuis les années 70. 
 
 
Le parc résidentiel moussignol apparaît monofonctionnel, du fait de sa composition essentiellement 
constituée de maisons individuelles, avec une proportion de propriétaires élevée. La moitié des habitants y 
résident depuis plus de 10 ans. La rotation globale du logement est modérée et le marché est tendu. 
La part du logement social est faible mais en légère augmentation, ce qui témoigne de la volonté appuyée de 
la ville de Moussy-le-Neuf de ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ǳƴŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƳƛȄǘŜ ƴƻǘŀƳment dans le cadre de la ZAC 
Multi-sites. 
 
/ΩŜǎǘ ƭŀ Ǌŀƛǎƻƴ ǇƻǳǊ ƭŀǉǳŜƭƭŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǎƻǳƘŀƛǘŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ notamment dans le cadre de la ZAC Multi-
sites ǇƻǳǊ ǇŀƭƭƛŜǊ ŀǳȄ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜǎ ŘŜ ŘŞŎƻƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ǾƛŜƛƭƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ǉǳƛ ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 
communal. Elle doit également favoriser, dans la lignée des objectifs régionaux, la construction de logements 
sociaux parmi les nouvelles constructions pour ǘŜƴŘǊŜ ǾŜǊǎ ƭŜ Ǌŀǘƛƻ ŘŜ нр҈ ŘŜƳŀƴŘŞǎ ǇŀǊ ƭΩ9ǘŀǘ Ŝǘ ǇƻǳǊ affiner 
le parcours résidentiel sur son territoire. 
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V. ECONOMIE ET EMPLOIS 
 
En 2016 ǎŜƭƻƴ ƭΩLb{99, la commune comptait au total 1 356 emplois ; chiffre qui a plus que doublé en 10 ans 
(+595 en 1999). [ΩŀŎǘƛǾƛǘŞ Ł aƻǳǎǎȅ-le-Neuf est principalement concentrée sur la Zone d'Activité de la 
Barogne qui s'étend sur environ 60 hectares.  
 
Très diversifiée, elle accueille environ 80 entreprisesΣ Řƻƴǘ ǳƴŜ ǇŞǇƛƴƛŝǊŜ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ qui fournissent plus 
de 1 200 emplois ; emplois principalement tournés vers la logistique à forte valeur ajoutée, les services et 
l'industrie de précision. 
 
Ce quartier économique est ǎƛǘǳŞ Ł ƭŀ ǇƻǊǘŜ ŘΩŜƴǘǊŞŜ bƻǊŘ-hǳŜǎǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭΣ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ 
de la RD 26. Il ōŞƴŞŦƛŎƛŜ ǎǳǊ ǎŀ ǇŀǊǘƛŜ {ǳŘ ŘŜ ƭŀ w5нс!Σ ŀȄŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ ƛƴǘŞǊŜǎǎŀƴǘ Ŝƴ ƭƛŀƛǎƻƴ ŀǾŜŎ ƭΩ!м ǇŀǊ 
la RD16 et le Mesnil Amelot par la RD401.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
CŀŎŜ Ł ƭŀ ǎŀǘǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ½ƻƴŜ ŘΩ!ŎǘƛǾƛǘŞ 9ŎƻƴƻƳƛǉǳŜΣ ƭŀ ǾƻƭƻƴǘŞ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭŜ Ŝǎǘ ŘŜ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭŀ ǇƻǊǘŜ ŘΩŜƴǘǊŞŜ 
économique du territoire, amenée à se développer notamment dans le cadre de la réalisation de la gare de 
métro automatique sur la commune du Mesnil-Amelot, à six kilomètres au Sud de Moussy-le-Neuf.  
 
Le répertoire de la Chambre des Métiers comptabilise au 11/12/2019, 67 entreprises artisanales dont 3 
alimentaires, 24 pour le bâtiment, 7 pour la fabrication et 3 de services. Cette activité artisanale est autant 
ǇǊŞǎŜƴǘŜ Řŀƴǎ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǉǳŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŜƴǘǊŜ ƻǳ ŜƴŎƻǊŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞǎ ŘŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊΦ  
 
L'indicateur de concentration d'emploi en 2016 est de 89,1 (nombre d'emplois dans la zone pour 100 actifs 
ayant un emploi résidant dans la zone.). En 1999, il n'était que de 52,6. Le tissu économique génère donc des 
emplois proportionnellement au nombre d'actifs résidents sur la commune. 
 
Cette croissance s'explique par les extensions successives du quartier économique de la Barogne, en 
particulier en 2000 et en 2008. La concentration d'emplois est plus forte à l'échelle de Moussy-Le-Neuf qu'à 
l'échelle départementale (indicateur de concentration d'emploi 73,4).  
 
[ΩƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊ ŘŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎΣ ǉǳƛ ŀ ǇǊŜǎǉǳŜ ŘƻǳōƭŞ ŘŜǇǳƛǎ мффф Ŝǎǘ ǎŀǘƛǎŦŀƛǎŀƴǘΣ ƎǊŃŎŜ ŀǳȄ 
extensions successives du quartier économique de la Barogne. 
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Dκ 9¢!¢ LbL¢L![ 59 [Ω9b±Lwhbb9a9b¢  
 

I. MILIEU PHYSIQUE  
 

1.1. Climat  
 

¶ {w/!9 ŘΩLƭŜ-de-France 
 
Le SchŞƳŀ wŞƎƛƻƴŀƭ Řǳ /ƭƛƳŀǘΣ ŘŜ ƭΩ!ƛǊ Ŝǘ ŘŜ ƭΩ;ƴŜǊƎƛŜ ό{w/!9ύ ŘΩLƭŜ-de-France a été arrêté le 14 décembre 
нлмнΦ /Ŝ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ Ŝǘ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ 
ŘŜ ƭΩŀƛǊΦ Lƭ ǎΩŜǎǘ ŀǇǇǳȅŞ ǎǳǊ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŞǘǳŘŜǎ ǇǊŞŀƭŀōƭŜǎ ǉǳƛ ƻƴǘ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩŀǇǇǊƻŦƻƴŘƛǊ ƭŜǎ ŎƻƴƴŀƛǎǎŀƴŎŜǎ ǎǳǊ ƭŜǎ 
principaux enjeux régionaux. 
[Ŝ {w/!9 ŘŞŦƛƴƛǘ ƭŜǎ ǘǊƻƛǎ ƎǊŀƴŘŜǎ ǇǊƛƻǊƛǘŞǎ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ŎƭƛƳŀǘΣ ŘΩŀƛǊ Ŝǘ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ Υ 

¶ [Ŝ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜŦŦƛŎŀŎƛǘŞ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴts avec un objectif de doublement du 
rythme des réhabilitations dans le tertiaire et de triplement dans le résidentiel, 

¶ Le développement du chauffage urbain alimenté par des énergies renouvelables et de récupération, 
ŀǾŜŎ ǳƴ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ пл ҈ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŞǉǳƛǾŀƭŜƴǘ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǊŀŎŎƻǊŘŞǎ ŘΩƛŎƛ нлнлΣ 

¶ La réduction de 20 % des émissions de gaz à effet de serre du trafic routier, combinée à une forte 
ōŀƛǎǎŜ ŘŜǎ ŞƳƛǎǎƛƻƴǎ ŘŜ Ǉƻƭƭǳŀƴǘǎ ŀǘƳƻǎǇƘŞǊƛǉǳŜǎ όǇŀǊǘƛŎǳƭŜǎ ŦƛƴŜǎΣ ŘƛƻȄȅŘŜ ŘΩŀȊƻǘŜύΦ 

 

¶ Données climatiques  
 
Le climat du Nord de la Seine-et-Marne est caractéristique de celui de l'Île-de-France, de type océanique 
dégradé, c'est-à-dire légèrement altéré par des apparitions ponctuelles d'influences continentales, et carac-
térisé par une certaine modération. En toutes saisons, les perturbations du front polaire avec leurs précipi-
tations et leur temps alternatif viennent balayer la région. Les expulsions froides rafraîchissent périodique-
ƳŜƴǘ ƭŜǎ ŞǘŞǎ ǉǳƛ ƴŜ ǎƻƴǘ ƧŀƳŀƛǎ ǘǊŝǎ ŎƘŀǳŘǎΦ [Ŝǎ ƛƴǾŀǎƛƻƴǎ ŘΩŀir maritime tiède empêchent les moyennes 
ƘƛǾŜǊƴŀƭŜǎ ŘΩşǘǊŜ ǘǊŝǎ ōŀǎǎŜǎ Ŝǘ ƭŜ ǘŀǇƛǎ ƴŜƛƎŜǳȄ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘΦ 
Les données relatives à la climatologie ont été recueillies auprès de la station météorologique de ROISSY 
(1974-2000). 
 
ω Les températures 
La température moyenne mensuelle varie de +4,0 °C en janvier à +19,1°C en juillet/août avec une moyenne 
annuelle de +11,2°C. 
La température la plus basse observée était de ς17,8°C le 17 février 1985. La température la plus haute a été 
observée le 12 août 2003, elle était de +39,0°C. 
 
ω Les précipitations 
La hauteur moyenne des précipitations annuelle est de 700,7 mm. La hauteur moyenne mensuelle des pré-
cipitations varie de 45,8 mm (en août) à 67,8 mm (en octobre). 
Le nombre moyen de jours où les précipitations sont supérieures à 1 mm est de 118,8 jours par an. 

ω Les vents 
La rose des vents de ROISSY sur les années 1974-2006 fait apparaître une prédominance des vents prove-
nant du Sud-Ouest et du Nord Nord-Est. 
Pendant la période de 1974 à 2006, le nombre moyen de jours de vent fort (vitesse җ16 m/s) est de 63,1 jours 
sur 12 mois. 
Le nombre moyen de jours de vent très fort (vitesse җ 28 m/s) est de 2,2 jours sur 12 mois. 
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La vitesse moyenne des vents est de 4,4 m/s. 
Il est à noter que la vitesse de vent maximale a été atteinte le 03 février 1990 avec 41 m/s. 
 
CǊŞǉǳŜƴŎŜ ŘŜǎ ǾŜƴǘǎ ŘƻƳƛƴŀƴǘǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǾŜƴǘǎ Υ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Le contexte climatique n'est pas susceptible d'aggraver les nuisances éventuelles des projets sur l'environ-
nement. 
 
 

1.2. Topographie  
 
La topographie globale des sites de la révision sont globalement plans pour les sites de maraîchage Ad et de 
ƭΩ9w ф όcote moyenne 110 mètres) ainsi que pour ŎŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ м!¦Ƙ Ŝǘ ŘŜ ƭΩ9w мл 
(cote moyenne de 115 mètres).  
 
La topographie du secteur Řǳ ōŃǘƛƳŜƴǘ [hDL/hw ǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴŜ ǇŜƴǘŜ ŘΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ bƻǊŘκ{ǳŘΦ  [Ŝǎ ƘŀǳǘŜǳǊǎ 
relevées sur le site Topographic-map.com sont comprises entre 110 et 122 mètres.  
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1.3. Sols et sous-sol  
 
La commune est localisée sur le plateau du Parisis, situé à la surface des calcaires de Saint-Ouen et recouvert 
d'une épaisse couche de limons qui a permis le développement d'une riche agriculture. 
 
5ΩŀǇǊŝǎ ƭŀ ŎŀǊǘŜ ƎŞƻƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜ 5!aa!w¢Lb-EN-GOELE du BRGM, quatre des cinq sites se trouvent sur des 
limons et pour le cinquième (site de LOGICOR) sur des colluvions limoneuses du fond des vallons. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Le forage 01541X0062/F au Nord de la commune étudié via la base de données InfoTerre indique la compo-
sition de sol suivante : 
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II. MILIEU AQUATIQUE  
 

2.1. Eaux superficielles 
 

¶ Le SDAGE Seine-Normandie 
 
Conformément à la loi n°2004-338 du 21 Avril 2004, les PLU sont soumis à une obligation de comptabilité 

ŀǾŜŎ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŦƻƴŘŀƳŜƴǘŀƭŜǎ ŘΩǳƴŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŞǉǳƛƭƛōǊŞŜ ŘŜ ƭŀ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜ Ŝƴ Ŝŀǳ Ŝǘ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ qualité 

Ŝǘ ŘŜ ǉǳŀƴǘƛǘŞ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ǇŀǊ ƭŜǎ {5!D9Φ /ǊŞŞ ǇŀǊ ƭŀ ƭƻƛ ǎǳǊ ƭΩŜŀǳ ƴϲфн-3 du 3 Janvier 1992, le SDAGE 

Ŝǎǘ ǳƴ ƻǳǘƛƭ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǉǳƛ ǾƛǎŜ Ł ƻōǘŜƴƛǊ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ŞŎƻƴƻƳƛŜ ŘŜ ƭŀ 

ressource en eau et le respect des milieux aquatiques. 

/ŜƭŀΣ ǘƻǳǘ Ŝƴ ŀǎǎǳǊŀƴǘ ǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Ŝǘ ƘǳƳŀƛƴ Ŝƴ ǾǳŜ ŘŜ ƭŀ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜ ŘΩǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 

durable. 

Le SDAGE 2010-нлмрΣ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ǇǊŜƳƛŜǊǎ ŜƴƎŀƎŜƳŜƴǘǎ Řǳ DǊŜƴŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŀ ŦƛȄŞ 

ŎƻƳƳŜ ŀƳōƛǘƛƻƴ ŘΩƻōǘŜƴƛǊ ƭŜ Ψōƻƴ Şǘŀǘ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ η ǎǳǊ нκо ŘŜǎ ƳŀǎǎŜǎ ŘΩŜŀǳΦ 

[Ŝ {!D9 ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ƭΩƻǳǘƛƭ ƛƴŘƛǎǇŜƴǎŀōƭŜ Ł ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ƻŜǳǾǊŜ Řǳ {5!D9 Ŝƴ ŘŞŎƭƛƴŀƴǘ ŎƻƴŎǊŝǘŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀπ
tions et les dispositions, en les adaptant aux contextes locaux et en les complétant si nécessaire. Il fixe les 
ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ƎŞƴŞǊŀǳȄ ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴΣ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊΣ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ǉǳŀƴǘƛǘŀǘƛǾŜ Ŝǘ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛǾŜ ŘŜ ƭŀ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜ 
en eau. 
La commune de Moussy-le-bŜǳŦ ƴŜ Ŧŀƛǘ ǇƻǳǊ ƭŜ ƳƻƳŜƴǘ ǇŀǊǘƛŜ ŘΩŀǳŎǳƴ {!D9Φ Le SAGE MARNE BEUVRONNE 

Ŝǎǘ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘΩŞƭŀōoration. 

La commune, pour la biberonne, via la CARPF fait partie du syndicat nouvellement créé « Syndicat 

intercommunal du bassin de la haute et la basse Beuvronne ». 

 

¶ Hydrographie locale : La Biberonne  
 
La Biberonne est une petite rivière de 12,2 km de longueur. Elle est un affluent de la Beuvronne, et un sous-
affluent de la Marne. 
Elle prend sa source à Moussy-le-Neuf. 
[ŀ .ƛōŜǊƻƴƴŜ ǎΩŞŎƻǳƭŜ ŘŜ aƻǳǎǎȅ-le-Neuf à Saint-Mesmes. 

 

 

¶ Qualité des eaux de surface  
 
Les données disponibles sur la qualité de la Biberonne proviennent de la station de prélèvements de Com-
pans (code 03120685). 
Le tableau suivant présente les différents états des eaux de la Biberonne en fonction de différents paramètres 
physico-chimiques (mise à jour 2015) : 
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/ƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩŞǘŀǘ ŎƘƛƳƛǉǳŜ ŘŜ ƭŀ .ƛōŜǊƻƴƴŜΣ ƻƴ ŎƻƴǎǘŀǘŜ ǳƴŜ ŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ ǇƘȅǎƛŎƻ-chimique des 
ŜŀǳȄΦ /ŜǇŜƴŘŀƴǘΣ ŜƭƭŜ ǊŜǎǘŜ ŜƴŎƻǊŜ Ł ǳƴ Şǘŀǘ Řƛǘ ƳŞŘƛƻŎǊŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ł ŎŀǳǎŜ ŘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩƻǊǘƘƻǇƘƻǎπ
phates et de phosphore total. 
Du point de vue de lΩŞǘŀǘ ŎƘƛƳƛǉǳŜΣ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ Ŝƴ ǘǊƻǇ ƎǊŀƴŘŜǎ ǉǳŀƴǘƛǘŞǎ ŘŜ I!t όBenzo(g,h,i)perylène et 
Indeno(1,2,3-cd)pyrèneύ ƭΩŜƳǇşŎƘŜ ŘΩŀǾƻƛǊ ǳƴ ōƻƴ Şǘŀǘ Ŝǘ ƭŀ ŎƭŀǎǎŜ ŘƻƴŎ Ł ǳƴ ƳŀǳǾŀƛǎ Şǘŀǘ ŎƘƛƳƛǉǳŜΦ 
Enfin, au regard des quantités en présence des différents polluants spécifiques, la Biberonne conserve un 
très bon état. 
 

2.2. Eaux souterraines 
 

¶ Les principaux aquifères 
 
5ΩŀǇǊŝǎ ƭŀ ƴƻǘƛŎŜ ƎŞƻƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜ ƭŀ ŦŜǳƛƭƭŜ ŘŜ 5!aa!w¢Lb-EN-Dh9[9 Ŝǘ ŘŜǎ ƳŀǎǎŜǎ ŘΩŜŀǳȄ ŘŜ ƭΩ!59{Σ ƭŜǎ 
ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ ƴŀǇǇŜǎ ŘΩŜŀǳȄ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴŜǎ ǉǳŜ ƭΩƻƴ rencontre au droit du site sont : 

ỏ ƭŀ ƴŀǇǇŜ ŘŜ ƭΩ9ƻŎŝƴŜ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ ǉǳƛ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭŜǎ ŜŀǳȄ ŎƻƴǘŜƴǳŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ {ŀōƭŜǎ ŘŜ Beauchamp, 
 

ỏ ƭŀ ƴŀǇǇŜ ŘŜ ƭΩ9ƻŎŝƴŜ ƳƻȅŜƴ Ŝǘ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊ όŘƛǘ ζ ŀǉǳƛŦŝǊŜ ƳǳƭǘƛŎƻǳŎƘŜǎ ηύ ǊŜƎǊƻǳǇŀƴǘ ƭŜǎ ŜŀǳȄ ŘŜǎ ŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎ 
du Lutétien (MarnŜǎ Ŝǘ /ŀƛƭƭŀǎǎŜǎΣ /ŀƭŎŀƛǊŜ DǊƻǎǎƛŜǊύ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŎŜƭƭŜǎ ŎƻƴǘŜƴǳŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩ¸ǇǊŞπ
ǎƛŜƴ ό{ŀōƭŜǎ Ŝǘ !ǊƎƛƭŜǎύΦ [ΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ƴŀǇǇŜ Řǳ [ǳǘŞǘƛŜƴ ŎƻƴǘŜƴǳŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀƭŎŀƛǊŜ Ŝǎǘ ŀǎǎǳǊŞŜ ǇŀǊ 
drainance depuis la nappe des Sables de Beauchamp. Elle présente donc une sensibilité forte aux pollutions. 
[ŀ ƴŀǇǇŜ ŎŀǇǘƛǾŜ ŘŜ ƭΩ¸ǇǊŞǎƛŜƴ ǇǊŞǎŜƴǘŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǎŀōƭŜǎ ŘŜ /ǳƛǎŜ Ŝǎǘ ǎŞǇŀǊŞŜ ŘŜ ƭŀ ƴŀǇǇŜ Řǳ [ǳǘŞǘƛŜƴ ǇŀǊ ǳƴŜ 
ŎƻǳŎƘŜ ŘΩŀǊƎƛƭŜΦ 
 
[ŀ ƴŀǇǇŜ ŘŜ ƭΩ9ƻŎŝƴŜ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ Ŝǎǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜ Ł ŜƴǾƛǊƻƴ ол Ƴ ŘŜ ǇǊƻŦƻƴŘŜǳǊ Ŝǘ ƭes terrains au-dessus de cette 
dernière sont très peu imperméables (Sables, calcaires ou des argiles de faible épaisseur). 
Cette nappe est donc potentiellement vulnérable à une éventuelle contamination provenant de la surface. 
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¶ [ΩƘȅŘǊƻƎŞƻƭƻƎƛŜ 
 
Une étude géotechnique a été réalisée par la société ICSEO le 20 décembre 2013 ό9ǘǳŘŜ ŘΩƛƳǇŀŎǘ DƻƻŘπ
mann). Dans cette étude, des mesures piézométriques ont été réalisées sur 3 forages différents à une pro-
ŦƻƴŘŜǳǊ ŘŜ уΣр Ƴ ƳŀȄƛƳǳƳΦ /Ŝǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ Ƴƛǎ Ŝƴ ŞǾƛŘŜƴŎŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ƴŀǇǇŜ Ł ŎŜǘǘŜ ŀƭǘƛƳŞπ
trie. 
 
La carte ci-ŘŜǎǎƻǳǎ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ƭŜ ŦƻǊŀƎŜ ǇƻǎǎŞŘŀƴǘ ǳƴŜ ƘŀǳǘŜǳǊ ŘΩŜŀǳ ǾŀƭƛŘŞŜ ƭŜ Ǉƭǳǎ ǇǊƻŎƘŜ Řes sites (forage 
лмрпм·ллррκCоύΦ [ŀ ƘŀǳǘŜǳǊ ƛƴŘƛǉǳŞŜ Ŝǎǘ ŘŜ омΣр Ƴ όƳŀǊǎ мфуоύΦ /ŜǘǘŜ ƘŀǳǘŜǳǊ ŘΩŜŀǳ Ŝǎǘ ŎƻƘŞǊŜƴǘŜ ŀǾŜŎ ƭes 
ǊŞǎǳƭǘŀǘǎ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜ ƎŞƻǘŜŎƘƴƛǉǳŜ ǇǊŞŎŞŘŜƳƳŜƴǘ ŎƛǘŞŜΦ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Carte issue de la base de données du BRGM présentant les forages les plus proches du site 
 
 

¶ Qualité des eaux souterraines 
 
[ΩŞǘŀǘ ŀŎǘǳŜƭ ŘŜ ƭŀ ǇǊŜƳƛŝǊŜ ƴŀǇǇŜ Ŝǎǘ présenté dans le tableau suivant : 
 
 
 
 
 
Les objectifs de qualité de la première nappe sont présentés dans le tableau suivant : 
 
 
  








































































































































